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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2023r., poz. 430 ze zm.), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity — Dz.U. z 2022 roku, poz. 2329 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 2569 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia
2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity - Dz.U. z 2022r., poz. 507), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacej Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu
Parfstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢€ nierolna, niezabudowana, potozona w:

obrebie Stary Henrykdéw, gm. Cieptowody, powiat zgbkowicki, woj. dolnoslaskie, dz. nr 8/6, 188.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,0761 ha, z czego:

e grunty orne 0,0661 ha, w klasie: RIIIa - 0,0661 ha;

o drogi (dr) - 0,0100 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Nieruchomos¢ potozona jest w II okregu podatkowym.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1Z/00043443/1 przez V WKW Sadu
Rejonowego w Zabkowicach Slaskich.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody, zatwierdzonym przez
Rade Gminy Cieptowody uchwatg nr 175/XXXV/2006 z dnia 28 marca 2006 roku, dziatki numer 8/6, 188
oznaczone sg symbolem planu 14-15MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem usfug.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody,
zatwierdzonym przez Rade Gminy Cieptowody uchwata nr 140/XXV/08 z dnia 30 grudnia 2008 roku, dziatki
numer 8/6, 188 mieszcza sie w strefie polityki przestrzennej MMi - tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
obiektow techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej.

Dla dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. Dziatki nie sg objete planem odbudowy, ani planem
rewitalizacji.

UWAGA:

- przez pdtnocng czesc dziatki nr 188, przez niewielki jej fragment, przebiega sie¢ wodociagowa,

- na granicy dziatki nr 188 jest posadowiony betonowy stup elektroenergetyczny,

- na dziatce nr 188 sktadowane sg materiaty budowalne, drewno, kruszywo oraz wrak pojazdu. Ponadto
posadowiona jest czes¢ komorki oraz maty foliowiec, nietrwale zwigzane z gruntem. Przyszly nabywca
oswiadczy w umowie sprzedazy, ze jest Swiadomy faktu samowolnego objecia nieruchomosci w posiadanie,
samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania, w celu objecia nieruchomosci w_posiadanie
oraz nie wystapi, ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa z tego tytutu.
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- przy wschodniej granicy dziatki, wystepuja zakrzaczenia i zadrzewienia bez warto$ci rynkowej,
- przyszly nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia nieodpiatne]j

stuzebnoéci drogi koniecznej (przechodu i przejazdu) przez dziatke numer 8/6 na rzecz
kazdoczesnego wiadciciela i uzytkownika dziatki numer 8/7 obreb Stary Henrykéw, gmina
Cieplowody, objetej ksiega wieczysta numer SW12/00050520/7.

- zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, dziatki nr 8/6, 188 znajduja slg na
obszarze historycznego ukladu ruralistycznego wsi Stary Henrykéw oraz obszarze obserwacji
archeologicznej érednlowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, figurujgcych w wykazie zabytkéw
przeznaczonych do ujecia w gminne] ewidencji zabytkdw. W zwigzku z powyzszym przyszty nabywca
ewentualne inwestycje bedzie musiat uzgodni¢ w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowalne
z Delegaturg w Watbrzychu Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctkawiu. Ewentualna nowa
zabudowa majgca zostaé wybudowana na przedmiotowych dziatkach, w zwigzku z lokalizacjg na ohszarze
historycznego ukladu ruralistycznego, powinna nawigzywaé forma oraz materiatem do tradycji architektury
regionu przedgdrza sudeckiego. Ewentualne prace ziemne moga naruszy¢é potencjalne zabytki
archeologiczne, totez powinny zostac uzgodnione z organem konserwatorskim.

- zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na dzlatkach numer 8/6,
188 jest mozliwo$é wystepowania stare] niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej. W przypadku
wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrojeniem terenu moze dojéc
do uszkodzenia ruroclagdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej dziatajacej
na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Natychmiast nalezy wykonac naprawe uszkodzer systemu
drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie
uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, skutkujacej
lokalnymi podtopieniami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor hedzie
odpowiadaé za wszystkle szkody powstate w wyniku niepodjetych luly przeprowadzonych nieprawidtowo
robét naprawczych.

- zgodnie z pismem Urzedu Gminy Cieplowody wzdluz dziatek numer 8/6, 188 na drodze gminnej,
w granicach dziatki ewidencyijnej nr 54 planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej. Plan Funkcjonalno-
Uzytkowy nie obejmuie w/w dziatek, natomiast inwestycja realizowana jest w trybie ,zaprojektuj [ wybuduj”
| ostateczny przebieg sieci jest uzgadniany na etapie projektowym z wtascicielami nleruchomosci.

- dz. nr 8/6 obcigZzona jest umowa nr WR.SGZ.KBM.3272.15.2012 z dnia 06.06.2012r., zawarty
z TAURON Dystrybucja S.A. Krakow, Oddziat w Walbrzychu, zwang dalej Wiascicielem urzadzen. Na dziatce
przeprowadzone zostang roboty budowlane zwigzane z remontem sieci elektroenergetycznej, w tym:
wymiana istniejacych stanowisk stupowych bez zmiany ich lokat, przytaczy do budynkoéw oraz wymiana
przewodow linii napowietrznej nn. KOWR wyrazit zgode na wejscie na przedmliotowa nieruchomosc i jej
udostepnienie na warunkach okreslonych w w/w umowie, dla wykonania prac | robdt budowlanych
niezbednych dla zrealizowania w/w inwestycji.

Po zakonczeniu inwestycji KOWR zobowiazuje sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego, na czas hieoznaczony, stuzebnosci przesytu na rzecz Wiasciciela urzadzen, polegajacg na
obcigzeniu nieruchomosci prawem posadowienia urzgdzern elektroenergetycznych oraz prawem
catodobowego swobodnego dostepu Whasciciela urzadzert | 0s6b dziatajacych w jego imieniu, w tym dojazdu
kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci eksploatacyjnych,
konserwacii, remontdw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania awarii.
Przyszty nabywca nieruchomoscl zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa [ obowlazkl w/w umowy na
udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie shuzebnosci przesytu na rzecz TAURON Dystrybucia S.A.
- Wiasdciciela urzadzen i nie bedzie z tego tytulu wystepowaé z roszczeniami wobec KOWR. Umowe
przenoszaca prawa i obowiazki KOWR wynikajace z w/w umowy na nabywce nieruchomosci, zawiera KOWR
z nabywecg nieruchomoscl, bez udziatu Wiasciciela urzadzen.

Cena nieruchomosci wynosi — 20.000,00 zt (stownie: dwadziescla tysiecy zfotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutio, stawka VAT 23%.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wpltynaé na konto Krajowege Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy O$rodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie splaty kwoty
naleznoéci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wplata 50% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie
diuzszy niz 5 latl.
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WARUNKI:

Czeéd naleznoéci rozfozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegéinych warunkow rozktadania
na raty naleznoéci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnef Skarbu Panstwa oraz
wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznodci (Dz. U, z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegdlnosci od spenienia przez kandydata lacznie nastepujacych warunkéow:

1. W przypadku nieruchomoéci rolnej w rozumieniu Kodeksy _cywilnego oraz  nieruchomosci
przeznaczonych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
2 prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki w celu wykonywania na nigj dziatalnoséci rolniczei;

2. nieposiadania zaleglych zobowigzai finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia splaty kwoty nalezno$ci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na splate tej naleznosci,

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada sSrodkéw pienigznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art, 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Paristwa, plerwszenstwo w nabyciu nieruchomasci przystuguje:

1) spdidzielni produkgji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoécia, ktdrej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spdldzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosdci, jezeli dzierzawa trwala faktycznie przez okres co najmnigj trzech
lat;

3) zarzadzajgcemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potoZzonych
w granicach specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nleruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaZ nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym Ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotow wyszezegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, migjsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogloszeniu.

Ma podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Ogrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcey - Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomoscl na gruncie przez geodete moze dokenaé Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywey.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyze] powolanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Odrodek

moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw roinych;

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Qsrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwose
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezell zajda nowe, istotne okolicznoscl, w tym w szczegdlnosci
nastapl zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Qsrodkiem Wsparcia Ralnictwa.
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Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 14.02.2024 roku do 29.02.2024
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Cieptowody, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy, na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz na stronie internetowej
www.gov.pl/web/kowr. Dodatkowo wykaz zostanie wystany do sotectwa wsi Stary Henrykéw w celu
publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749.

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Patrycja Kozbiat, dnia 31.01.2024r.
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Z up. DYREKTORA
KOWR OT ;@rocfawiu

ogdan Koziebo
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