Projekt UCHWALY NR ......cceceenee
RADY GMINY CIEPLOWODY
zdnia ...l i 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Cieplowody — obreb Janéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2023 r., poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 r., poz.503 ze zm.) w zwigzku z
uchwata Rady Gminy Cieplowody nr 214/XXXVII/22 z dnia 25 kwietnia 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Cieplowody — obrgb Janéwka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieplowody, ktorego
ujednolicona forma zostata przyjeta uchwala nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30
grudnia 2008 r., Rada Gminy Ciepfowody uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo dla obszaru polozonego w gminie
Cieplowody — obreb Janéwka, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru o powierzehni ok. 0,75 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku
planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zatacznik nr [ — rysunek planu miejscowego wskali 1 : 1 000,

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadas whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne. i

4. Nastepujgee oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roinym przeznaczeniu lub  roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustaleri i majg charakter informacyjny.
6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okrela sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenGw.
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§ 2. Nastepujace okreslenia w planie migjscowym oznaczajg:
1) symbol — oznaczenie terenu, w ktoérym kolejno:
a) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,
b) liczby przed literami oznaczaja numer terenu wyrézniajacy go z terenow o tym samym
przeznaczeniu w obszarze objetym planem miejscowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia iia rysunku planu miejscowego ograniczajaca tg
czesé terenu, na ktorej dopuszcza si¢ prowadzenie skladowiska i wznoszenie budowli
zwigzanych z jego eksploatacja;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé na przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem przepiséw zawartych w rozdziale 2;

4) przeznaczenie uzupehiajace i towarzyszace — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:
1) 10S - teren skladowiska odpadow,
2) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;
2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowiazuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 15 m;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendéw nie dotyczy budowli stuzgcych tacznosci publicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 108, zakaz nie
dotyczy obiektéw liniowych;

2) dla catego obszaru objetego granicami planu miejscowego wprowadza sig¢ zakaz
przekraczania standardéw emisyjnych oraz standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu objetego prowadzong dzialalnoscig;

3) dia podmiotéw prowadzacych dzialalno$é na terenie oznaczonym symbolem IOS ustala sig
nakaz stosowania dostepnych technologii ograniczajgcych wszelkie emisje;

4) w celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem wprowadza sig
obowigzek stosowania dostepnych technologii i zabezpieczen izolujgcych potencjaine Iub
rzeczywiste ogniska zanieczyszczen;

5) sukcesywnie w miare wypelniania sktadowiska nalezy przystapi¢ do jego rekultywacji
w kierunku rolno - lesnym.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu dla terenu oznaczonego symbolem ISO dopuszcza
sie masadzenia zieleni wylacznie gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych

i geograficznych;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych ustala si¢ ochrong prawna wszelkich przedmiotdw, co do ktérych istnieje przypuszezenie,
iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo.
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§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei dla terenu
oznaczonego symbolem IOS ustala si¢ parametry dziatek:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia
maksymalnie o 30%;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 2000 m?;

3) minimalne szerokosci frontdéw dziatek — 30 m;

4) minimalna szeroko$¢ dla drég wewngtrznych — 6 m.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach oznaczonych na rysunku planu
migjscowego symbolami: RN i [0S,
2) na terenie 10S wypetnione odpadami czgsci skladowiska nalezy zamykac¢ i wykonywa¢
sukcesywnie zabiegi bedgce czescig prac rekultywacyjnych,
3) na terenie [0S wykonaé zabezpieczenie uniemozliwiajace przedostawanie sie
zanieczyszczonych wod powierzchniowych poza teren istniejacego sktadowiska odpadow.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
obsluge i powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejacg droge
publiczng przylegly do pétnocno — wschodniej granicy obszaru.
2. Dla terenu IOS ustala si¢ jedno miejsce do parkowania oraz jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.
3. Miejsca do parkowania, o ktdérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ wylacznie w formie placu
postojowego.
§ 11, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dla infrastruktury pelniacej funkeje dystrybucyjng — dopuszczenie budowy, przebudowy,
rozbudowy oraz lokalizowanie obiektéw liniowych 1 sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja
tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

2) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych
z parametrami ukladu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej lub z ujeé indywidualnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzenie $ciekéw na podstawie przepisow odrgbnych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztapowych w oparciu o wymogi ustalone w przepisach
odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z clektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz — nie przewiduje sig;

8) zaopatrzenie w cieplo — nie przewiduje sig;

9) dostgp do ushig telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci
telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego
oraz. w oparciu o przepisy odrebne;

11)na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 10S, po zakonczeniu
eksploatacji oraz przeprowadzeniu rekultywacji, dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii, o maksymainej mocy
zainstalowanej elekirycznej ponizej I MW. Warunek ten dotyczy wylgeznie instalacji
wytwarzajacych energie ze Zrodet solarnych.
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Rozdzial 2.' )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10S - teren skladowiska
odpadéw ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — skladowisko odpadéw, przez co rozumie sig skladowisko
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, pozostalosci po segregacii, kompostowaniu
oraz przetwarzaniu odpadow, sukcesywnic wylaczane w celu rekultywacji, stosownie do
przepisdw z zakresu ochrony Srodowiska;

2) przeznaczenie uzupelniajgce i towarzyszace:
a) komunikacja wewnetrzna — przez co rozumie sie niewydzielone drogi wewngtrzne, place,

ciagi piesze i miejsca parkingowe,
b) ziclen urzgdzona — przez co rozumie sig zielen izolacyjna i towarzyszgca dopuszczalnej po
zakonczeniu rekultywacji instalacji odnawialnych zrédet energii;
3) ze wzglgdu na brak przedmiotu, nie ustala sie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabarytow I wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem
§ 4 pkt. 21 3.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.RN i 2.RN ~ tereny

uzytkéw rolnych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig:
a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srédladowe,
d) zielen nieurzadzona i zadrzewienia - przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte
tereny zielone z roslinnoscia o dowolnej wysokosci;

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomogci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieplowody.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego dla ebszaru
polozonego w Gminie Cieplowody - obreb Jandwka

Przedkladany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Gminie Cieplowody - obreb Janéwka zostal sporzgdzony w trybie
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm./. Rozpoczgcie
prac nastgpilo na podstawie uchwaly nr 214/XXXVIII/22 Rady Gminy Cieplowody z dnia 25 kwietnia 2022r.

Teren w granicach sporzadzanego dokumentu stanowi powierzchnig 0,75 ha. Polozony jest w péinocnej czgsci
obrebu Janowka, graniczae z od pdinocy z terenem wsi Zarzyca polozonej na terenie gminy Strzelin. W granicach
sporzadzanego dokumentu zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpaddw.

Przedmiotem planu miejscowego jest umozliwienie przeprowadzenia procedury uregulowania stanu
terenowo - prawnego nieczynnego skladowiska odpadéw we wsi Jandéwka, celem przeprowadzenia procesu
jego zamknigcia i zrekultywowania,

Projekt regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego odnosi-si¢ m.in. do nastgpujacych zagadnien:

= rozwigzania istnicjgcych probleméw przestrzennych wynikajacych z funkcjonowania skladowiska
odpadow,

= ystalenia przeznaczenia terendw w sposéb komponujacy sie z terenami sgsiednimi poprzez okreslenie
kierunku rekultywacji terenu skladowiska,

= zapewnienie ochrony atrakcyjnej ekspozycji krajobrazowej terenu i jego wartosci przyrodniczych.

Ustalenia omawianego planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieplowody, okreslajac przeznaczenie terenu jako teren skladowiska
odpaddw przeznaczony do rekultywacji oraz teren przestrzeni rolnicze;j.

W toku procedury formalno-prawne;j sporzadzanego planu miejscowego zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastgpujace czynnosci:

1. Ogloszenie w prasie i na tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organdw
o zbieraniu wnioskéw do sporzgdzanego planu miejscowego - maj/czerwiec 2022r.

2. Rozpatrzenie zgloszonych wnioskow.

3. Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania jego ustalen na srodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustaled planu miejscowego. Z ustalef zawartych w uchwale
micjscowego planu oraz z przeprowadzonej analizy 1 wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, Ze wydatek po stronie Gminy dotyczy¢ bedzie przeprowadzenia
procesu formalnego zamknigcia skiadowiska odpadéw w Janéwcee. Dokladny koszt wykonania zadania
bedzie wynikaé ze sporzadzonej dokumentacji technicznej oraz przeprowadzonego postgpowania
przetargowego. Realizacja przedsigwzigcia bedzie finansowana ze srodkow wiasnych gminy, funduszy
unijnych lub z innych Zradet finansowych pozyskanych przez Gming Cieplowody.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego /lgcznie 16 organéw
i jednostek/ - pazdziernik 2022r. wraz z analizq opinii i uzgodnien.

6. Wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania jego ustalen na $rodowiske do
publicznego wgladu w okresie od 25 listopada do 16 grudnia 2022r. z terminem zakoficzenia zbierania
uwag do dnia 31 grudnia 2022r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego planu odbyla sig
w dniu 12 grudnia 2022r. W trakcie wylozenia planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko /Dz. U.
2.2022r., poz. 1029 ze zm./, stwierdza si¢ ze w uchwale planu miejscowego uwzgledniono:

» opinie Regionalnego Dyrektora Regionalnej Ochrony Srodowiska we Wroclawiu - WS$1.410.2022.HL

z dnia 21 pazdziernika 2022r.
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w Klodzku - Postanowienie nr

= opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

7ZNS.9022.3.11.2022 z dnia 27 paZdziernika 2022r.
Prace planistyczne nad przedkladanym dokumentem zostaly przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw z nia powigzanych, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem

planu miejscowego.

W zwiazku z zakoficzeniem procedury sporzadzenia planu miejscowego stwierdzam, iz przedkladana uchwala
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w Gminie
Cieplowody - obrgb Janéwka moze podlegac uchwaleniu przez Radg Miejska.
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Zatacznik nr 2 do Projektu

uchwaly nr /2023
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 2023,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm./ rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Gminie Cieplowody - obrgb Janéwka wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25
listopada 2022r. do 16 grudnia 2022r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu
miejscowego na Srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do
dnia 31 grudnia 2022r. nic wplynela zadna uwaga. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do Projektu

uchwaty nr /2023
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 2023r.

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz, U. z 2022r., poz. 503 ze zm./ rozstrzyga sig co nastepuje:

1. Z ustalef zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Gminie Cieplowody - obrgb Janéwka oraz z przeprowadzonej
analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego wynika,
7e wydatek po stronie Gminy dotyczy¢ bedzie przeprowadzenia procesu formalnego
zamkniecia skladowiska odpadéw w Janowee. Realizacja przedsigwzigeia bedzie finansowana
ze $rodkéw wlasnych gminy, funduszy unijnych lub z innych Zrodet finansowych pozyskanych
przez Gming Cieplowody.
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