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Swidnica, dnia

wrzesnia 2022r.

Wykaz numer ZSI.WRO.SW.4240.6164.1.6164.2022.PK

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 roku, poz. 481 ze zm.), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku
Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624),
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 514 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 461 ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016
roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw (tekst jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 507), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonei do sprzedazy, stanowigcej Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomosé¢ nierolna, zabudowana, potozona w:

obrebie Stary Henrykéw, gmina Cieptowody, powiat zabkowicki, wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki
numer 8/2, 8/28 AM 2.

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,5302 ha (w tym: uzytki rolne 0,5302 ha), z czego:

« grunty rolne zabudowane 0,5302 ha, w klasie: Br-RIIla - 0,5302 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Nieruchomos¢ pofozona jest w II okregu podatkowym.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki i budowle:

1) budynek gospodarczy szopa magazyn materiatéw budowlanych nr inwen. 35753/080/131/5 (dz. 8/2);
2) budynek magazynowy - wiata nr inwen. 35771/080/131/5 (dz. 8/2);

3) budynek gospodarczy - stodota/magazyn budowlany nr inwen. 35772/080/131/5 (dz. nr 8/2, 8/28);
4) budynek gospodarczy - magazyn budowlany/ biuro nr inwen. 35773/080/131/5 (dz. 8/2);

5) budynek gospodarczy - stolarnia nr inwen. 35770/080/182/5 (dz. 8/2);

6) zbiornik na gnojowice (nieuzytkowany) - brak numeru inwentarzowego (dz. nr 8/2).

7) budynek gospodarczy (ruina) - brak numeru inwentarzowego (dz. nr 8/2).

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN (bez wartosci uzytkowej).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1Z/00043443/1 przez V WKW Sadu
Rejonowego w Zabkowicach Slgskich.

Nieruchomo$éé posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody, zatwierdzonym przez
Rade Gminy Ciepfowody Uchwatg Nr 175/XXXV/2006 z dnia 28 marca 2006 roku, n/w dziatki oznaczone sq
nastepujgcymi symbolami planu:

- dz. nr 8/2 - 14-13U - teren zabudowy usfugowej,

- dz. nr 8/28 - 14-15MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustfug.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody,
zatwierdzonym przez Rade Gminy Ciepfowody Uchwatq Nr 140/XXV/08 z dnia 30 grudnia 2008 roku, dziatki
numer 8/2, 8/28 mieszczgq sie w strefie polityki przestrzennej MMi - tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, usfugowej, obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
obiektéw techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej.

Dla dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. Dziatki nie sq objete planem odbudowy, ani planem
rewitalizacji.
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UWAGA:

- teren nieruchomosci czesciowo ogrodzony (ogrodzenie nie przedstawia wartosci uzytkowej) oraz
zakrzaczony,

- nad dziatka nr 8/2 przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napiecia, wraz z posadowionymi stupami,
- w zachodniej czeéci dz. nr 8/2 sktadowane sa odpady budowlane i drewno rozbidrkowe,

- na dz. nr 8/28 stoi stup zelbetonowy bez linii,.

- na dz. nr 8/28 za stodota znajduje sig bezumownie posadowiony i ogrodzony wybieg dla psa wraz z buda,
drewniana szopa oraz skladowe sa odpady kamienne i ztom. Przeszly nabywca oswiadczy w umowie
sprzedazy, ze jest swiadomy faktu samowolnego objecia nieruchomoscl w posiadanie, samodzielny i na
wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania, w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi
i nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa z tego tytutu,

- zgodnie z pismem Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, przez dziatkg numer 8/2
przeptywa nie wydzielony row R-J (Jaworzyca), zaliczany do urzadzen melioracyjnych.
Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wedne dz. nr 8/2 podlega nastepujacym przepisom prawnym
i zaleceniom:
s zgodnie z art, 205 w/w ustawy ,utrzymanie urzadzei melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej dzialajacej na terenie
gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na terenie gminy
- do tej spotki lub zwiazku spétek wodnych™;
» w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze
sposobu rolniczego na zurbanizowane, moga nastgpi¢ zmiany warunkéw hydrotechnicznych i sposobu
funkcjonowania tych rowéw. Na terenach zurbanizowanych wystepuja znacznie wigksze i w krétszym
czasie splywy wod opadowych z terenu do odbiornika. Dlatego teZ nalezatby uwzglednic i przewidzie¢
konieczno$é opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzen, aby wyeliminowac niekorzystny ich
wplyw na tereny sasiednie przed ich podtaplaniem;
» zgodnie z art. 232 ust.1 w/w ustawy, ,zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do
publicznych $rodlgdowych wod powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego
w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar”,

« wskazanym jest pozostawienie dla celéw konserwacji wzdtuz koryta rowow oraz cieku pasa terenu
_wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokosci min. 4,0 metry. ~ N
Administratorem rowu R-J {Jaworzyca) fest Gmina Cieplowody. Gmina opiniuje pozytywnie sprzedaz w/w
dziatki, pod warunkiem, 7ze n/w informacje zostana zapisane w akcie notariainym i ujawnione w ksiedze

wieczystei, i.:

1) na dzialce znajduie sie urzadzenie - réw melioracyijny R-J (Jaworzyca) odprowadzajacy wody z terenow
Znaidujacych sie powyzej,

2) utrzymanie i konserwacja biezaca rowy naleze¢ bedzie do wiasciciela dziafki.

- zgodnie z pismem Dolnoélaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dziatki nr 8/2, 8/28
znajduja sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsl Stary Henrykdw oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, ktére figurujg w wykazie
zabytkow przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidenciji zabytkow.

Ponadto w granicach dziatki nr 8/2 znajduje sie budynek gospodarczy, ktéry figuruje w wykazie zabytkow
przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze przedmiotowych dziatek zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Badania archeologiczne wymagaja
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw stosowanie do przepisow art. 36 ust. 1 pkt
5 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami. Pozwolenle to nalezy uzyskac przed przystapieniem
do robét w terenie.

Ponadto budynek gospodarczy znajdujacy sig w granicach dziatki nr 8/2 podlega ochronie konserwatorskiej
na podstawie obowigzujacych przepisow dotyczacych ochrony zabytkow. Planowane do przeprowadzenia
dziatania inwestycyjne w tym budynku wymagaja uzgodnienia z Kierownikiem Delegatury w Watbrzychu
Wojewddzklego Urzedu Ochrony Zabytkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

- zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego, na dziatkach nr 8/2, 8/28 ujeta jest zadanie:
K304 - ,Budowa linii kolejowych dla potrzeb Centralnego Portut Komunikacyijnego: linia kolejowa nr 268
Swidnica Mlasto-Sedzistaw”.

- dz. nr 8/2 obciaZzona jest umowa nr WRO.WKURIGZ.5GZ.022.215.2022.WS z dnia 11.08.2022r.,
zawarta z TAURON Obstuga Klienta Sp. z o. o. z siedziba we Wroclawiu, zwang dalej ,TOK Sp. z 0. 0.” -
Wiascicielem urzadzen $wiatlowodowych. Na podstawie w/w umowy na dziatce 8/2 przeprowadzone
zostana, prace budowlane niezbedne do zrealizowania inwestycji podwieszenia kabla swiatlowodowego.
Prace beda polegaty na podwieszeniu przewoddw telekomunikacyjnych na podbudowie linii napowietrznej,
dhugoéé kabla Swiattowodu nad dziatka nr 8/2, kabel Abonencki: ARAMID_Z-XOTKtsdD, napowietrzny -
10,9 m, kabel Magistralny: ADSS-XOTKtsdD, napowietrzny - 16,3 m. KOWR wyrazit zgode na wejscie na
przedmiotowa nieruchomosc i jej udostepnienie na warunkach okreslonych w w/w umowie, dla wykonania
prac i robét budowlanych niezbednych dla zrealizowania w/w inwestycji.
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Po zakonczeniu 1nwesty<:]| KOWR zobowigzuje sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego, na czas nieoznaczony, odptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz ,TOK Sp. z 0. 0.” - Wlasciciela
urzadzen éwiatfowodowych, polegajaca na obcigzeniu nieruchomosci prawem posadowienia i nlczym nie
zagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia,
przechodu i prze]azdu (w tym sprzetem ciezkim) przez Wiasciciela urzadzen swiatlowodowych i osoby
dzialajace w ich imieniu, w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacia,
remontem, modernizacjg, przebudowa, odbudowa, montazem, rozbidrka oraz usuwaniem awarii,
przycmamem gatezi drzew i krzewdw oraz wprowadzania nowych urzadzen po trasie istniejacych i zmiang
parametrow technicznych urzadzeri. Ponadto w zakresie przedmiotowe]j stuzebnosci KOWR zobowigze sig
do powstrzymywania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen drzew
i krzewdw oraz budowli trwale uniemozliwiajacych dostep oraz zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen.
Przyszly nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowiazki w/w umowy na
udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie sluzebnosci przesylu na rzecz TAURON Obstugi Klienta
Sp. z 0. 0. - Wlasciclela urzadzeni swiatlowodowych. Umowe przenoszaca prawa i obowigzki KOWR
wynikajace z w/w umowy na nabywce nieruchomosci, zawiera KOWR z nabywca nieruchomosci, bez udziatu
Wiasciciela urzadzen swiatlowodowych,

- dz. nr 8/2 obcigzona jest umowa nr WR.SGZ.KBM.3272.15.2012 z dnia 06.06.2012r., zawartg
z TAURON Dystrybugja S.A. Krakéw, Oddziat w Watbrzychu, zwang dalej Wtascicielem urzadzen. Na dziatce
przeprowadzone zostana roboty budowlane zwmzane Zz remontem sieci elektroenergetycznej, w tym:
wymiana istniejacych stanowisk stupowych bez zmiany ich lokat, przytaczy do budynkéw oraz wymrana
przewodow linii napowietrznej nn. KOWR wyrazit zgode na wejscie na przedmlotowq nieruchomosc i jej
udostepnienie na warunkach okreslonych w w/w umowie, dla wykonania prac i robot budowlanych
niezbednych dla zrealizowania w/w inwestycji.

Po zakoriczeniu inwestycji KOWR zobowigzuje sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego, na czas nieoznaczony, stuzebnosci przesylu na rzecz Wiasciciela urzadzen, polegajaca na
obcigzeniu nieruchomos$ci prawem posadowienia urzgdzen elektroenergetycznych oraz prawem
catodobowego swobodnego dostepu Wiasciciela urzadzeni i oséb dziatajacych w jego |m|en:u, w tym dojazdu
kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnoscl eksploatacyjnych,
konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbidrki oraz usuwania awarii.
Przyszly nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do wstapienia w prawa i obowiazki w/w umowy na
udostepnienie nieruchomodci i ustanowienie stuzebnosci przesylu na rzecz TAURON Dystrybucja S.A.
- Wiasciciela urzadzert. Umowe przenoszacq prawa | obowiazki KOWR wynikajace z w/w umowy na nabywce

nieruchomodci, zawiera. KOWR z_nabywca.nieruchomosci, bez udziatu Wiasciciela urzadzen.

Cena nieruchomosci wynosi -« 262.200,00 zf (sfownie: dwiescie szescdziesigt dwa tysiace
dwiescie zfotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nleruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT 23%. — zwolniona.

Cena nieruchomosci podiega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wpltynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Oérodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze rozlozy¢ splate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywcg przedlozy zabezpieczenie splaty kwoty
naleznodci rozkiadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na splatg tej naleznodci, na
nastepujgcych zasadach:

- minimalna wplata 50% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy, a okres spiaty nie
diuZzszy niz 5 Iat.

WARUNKI:

Czeéé naleznosci rozlozona na raty roczne podlegad bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozkfadania
na raty naleznoéci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysokosci oprocentowania roziozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegblnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych wartunkéw:

1. W przypadku nieruchomoéci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci

2. przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowama przestrzennego na cele zwiazane
z prowadzeniem gospodarki rolnej | leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowlgzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomodei zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnoéci rolniczej;
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2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;
3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem spfaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel witasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkéw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej witadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych
w granicach specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotdw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panfistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 05.10.2022 roku do 20.10.2022
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Cieptowody, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem KOWR
w Swidnicy, na stronie internetowej www.kowr.gov.pl oraz na stronie Podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP) KOWR. Dodatkowo wykaz zostanie wystany do sotectwa wsi Stary Henrykéw, w celu
publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania
Zasobem w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749.

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycia.kozbial@kowr.gov.p!
Sporzadzita: Partycja Kozbiat, dnia 26.09.2022r.
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