UCHWALA NR 168/XXIX/21
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 31 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Kobyla Glowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pozn. zm.) po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego uchwata nr 140/XXV/08
Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008r. oraz w zwiazku z uchwala nr 129/XXIII/20
Rady Gminy Cieptowody z dnia 10 listopada 2020 r. w sprawie przestapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Kobyla Glowa, Rada Gminy Cieplowody uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia planu
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Kobyla Glowa, zwany dalej planem miejscowym.
2. Integralna czescia planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego — zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu miejscowego.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje dzialke o numerze ewidencyjnym 6/3 obreb Kobyla Glowa,
gmina Cieplowody, o powierzchni ok. 1,5 ha.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego,
stanowiacym integralna czes¢ niniejszej uchwaly.
3. Z uwagi na brak przedmiotu ustalernt w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesnej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gérniczych, obszaréow osuwania sie mas
ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow; _

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja: _

1) przepisy szczegolne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca

cze$é terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy:



urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci podziemnych budynkow
oraz wystepow dachowych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw i okapéw nie
przekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi sie do schodéw
wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych; °

3) powierzchnia zabudowy - zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu
pionowym przez zewnegtrzne krawedzie zewnetrznych $Scian budynkéw w stanie
wykoficzonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czesci obiektéw budowlanych nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow, ktore
jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza sie przeznaczenia
uzupekliajacego terenu;

o) przeznaczenie uzupekniajace terenu - nalezy przez to rozumieé cze$é przeznaczenia
terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b okreslony
w ustaleniach planu miejscowego. '

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowiazujacymi
ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu symbolem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowiazujacymi
ustaleniami planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, objetego planem miejscowym, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem RM odpowiednio:
1} jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ zabudowe zagrodowa — przez co rozumie sie
budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace ustala sie:
a) uslugi z zakresu agroturystyki,
b} infrastruktura techniczna w postaci sieci, urzadzen i budowli,
c) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewnetrzne.

8 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 6,0 m od drogi dojazdowej,
do ktérej wskazano kierunek dostepu, wobec pozostalych linii rozgraniczajacych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ dla budowli - 25 m, z wylaczeniem budowli stuzacych iacznosci
publicznej;

3) forma architektoniczna winna uwzgledniaé:

a) kazdy z budynkéw winien byé na rzucie prostokata badZ zestawu prostokatow
z dopuszczeniem gankéw, ryzalitéw, galeryjek lub podcienti,

b) budynki winny by¢ ksztaltowane w nawiazaniu do cech lokalnego krajobrazu,
z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku wyznaczone w planie miejscowym jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie obowiazek stosowania rozwiazan
przestrzennych i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu
akustycznego, zgodnego z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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3)

4)
S)

na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjne;,

dopuszcza sie hodowle zwierzat w ilosci nie przekraczajacej 20 DJP,

gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz
przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku planu
miejscowego r 195 i 196) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedajace badania archeologicznie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nowa zabudowa winna harmonijnie wkomponowaé sie w zabudowe tradycyjna
i nawiazywaé do niej formami wspélczesnymi, nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa
historyczna wsi;

na calym obszarze objetym planem miejscowym, wszelkie przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac
ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postepowanie
nalezy prowadzié¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem RM odpowiednio:

1)

2}

3)

4)

5)

6)

dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokosé projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji naziemnych
lacznie z poddaszem oraz wysokosci 12,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy,
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej— 25,0 m,

b) w zakresie geometrii dachu nalezy stosowa¢ dachy strome, kalenicowe, dwu-
i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do 509, z dopuszczeniem
lukarn, podniesienn i &cie¢ naczélkowych. Nad cze$ciami dobudowanymi do
glownych bryl budynkéw zezwala si¢ na dowolne nachylenia polaci. Pokrycie
dachowka ceramiczna, elementami dachéwko podobnymi lub gontem w kolorach
ceglastych i brazach a takze szaro$ci i czerni,

dla zabudowy gospodarcze;j:

a) obiekty jednokondygnacyjne o wysokosci do 12,0 m liczac do najwyzszego punktu
kalenicy, nie okresdla sig szerokoéci elewacji,

b) w zakresie geometrii dachu nalezy nawiaza¢ do parametrow i pokrycia przyjetych
jak dla obiektéw mieszkalnych;

pozostale parametry:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 50 %,

b} intensywnosé zabudowy dzialki w zakresie od 0,01 do 0,75,

c) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na granicy
sasiadujacych ze soba dzlatek gruntu, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) 5 stalych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych,

¢) w przypadku prowadzenia ustug z zakresu agroturystyki nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 2) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu

inwestycji, dla ktérej ilo§¢ tych miejsc jest liczona, w formie placéw postojowych lub

arazy,

%szynagcy obliczen, o ktérych mowa w pkt. 2) nalezy zaokraglic kazdorazowo do pelnej

liczby w gore.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych, majacych dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza granica planu miejscowego;
2) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1, o szerokosci minimalnej 6,0 m musza
spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) dla infrastruktury pelniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia
terenu, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé¢ ani ograniczaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb
zapewniajacy dostep wcelu ich naprawy lub konserwaciji bezposrednio z drég
publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep do drogi publicznej,

¢) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spéjnych
z parametrami uktadu zewnetrznego;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z ujeé indywidualnych;

3) w zakresie odprowadzenia $cickéw komunalnych ustala sie odprowadzenie ze
wszystkich obiekt6w budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjne;j,

b) dopuszcza sie takze odprowadzenie $ciekow bytowo - komunalnych do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle Iub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwiazan, w postaci zbiornikéw, studni chlonnych a takze do ciekéw
wodnych oraz na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych za pomoca urzadzen do
pozyskiwania, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem energii wiatrowej,

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej,

b} dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta dopuszczonych do stosowania
na podstawie przepiséw odrebnych, takze ze zrédel odnawialnych za pomoca
urzadzen do pozyskiwania, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem energii
wiatrowej,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesylu ciepla;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszeza si¢ rozbudowe i Dbudowe sieci

telekomunikacyjnych  dystrybucyjnych i abonenckich w postaci  doziemne;j

i napowietrznej.
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Rozdziatl 2.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie dla terenu RM stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza sie
jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % .

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Cieplowody.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNY ZACY
Rad}f’@ i

v/
Dcm’n'a; Cieslik
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Zalacznik nr 2 do uchwaty 168 /XXIX/21
Rady Gminy Cieplowody z dnia 31 maja 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafd wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm. / rozstrzyga sie co
nastepuje:

§ 1.

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Kobyla Glowa oraz =z
przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu wynika, iz jego przyjecie nie pociagnie za soba wydatkow z budzetu gminy
w zakresie realizacji przedsiewziec¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.

jYy

; fn
i s‘;} Cieslik
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 168 /XXIX/21
Rady Gminy Cieplowody z dnia 31 maja 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm./ rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

8 1.
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Kobyla Glowa wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia
2021r. do 4 maja 2021r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 18 maja
2021r. nie wplynela zadna uwaga. W zwiazku tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.
CZACY
y
\

i .'.{.}.\: li k
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedkladany do uchwalenia na dzisiejszej sesji miejscowy planu zagospodarowania
pPrzestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Kobyla Glowa zostal sporzadzony
w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2020r.
poz. 293 ze zm./. Rozpoczecie prac nastgpilo na podstawie uchwaty nr 129/XXIIl/20 Rady

Gminy Cieplowody z dnia 10 listopada 2020r. Powierzchnia terenu objetego przedmiotowym
opracowaniem wynosi ok. 1,58 ha. Wnioskodawca zmiany obowiazujacego miejscowego
planu jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosé rolnicza w granicach wsi Kobyla Glowa.
Zmiana sposobu uzytkowania terenu stwarza mozliwos¢ lokalizacji obiektu mieszkalnego na
potrzeby wlasne rolnika, powigkszenia zaplecza prowadzonego gospodarstwa rolnego, jak
réwniez dywersyfikacji Zrédet dochodu miedzy innymi poprzez prowadzenie gospodarstwa
agroturystycznego.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi sie m.in. do nastepujacych
zagadnieni:

* ustalenia przeznaczenia terenu w sposdb zapewniajacy podniesienie jego

atrakcyjnosci, zaréwno pod wzgledem przestrzennym, jak i ekonomicznym,

* rozstrzygniccia w zakresie zagadnierl komunikacyjnych,

* ochrone §rodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody - teren w granicach miejscowego planu wskazany jest jako
teren rolny z mozliwoscia jego zabudowy. Ustalenia sporzadzanego miejscowego planu nie
naruszaja jego zapiséw, bowiem zabudowa zwigzana funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym nie wymaga zmiany klasyfikacji gruntéw.,

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace
czynnosci:

1. Ogloszenie w prasie i na tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek

i organéw o zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu - grudzien
2020r.

2. Rozpatrzenie zgloszonych wnioskéw.

3. Sporzadzenie projektu migjscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalefi

miejscowego planu na srodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen miejscowego  planu.

Z opracowania tego wynika, iz prognozowane skutki finansowe dotyczy¢ beda jedynie
dochodu gminy z tytulu podatku od nieruchomoscia budowlanych, wydatki nie
wystapia.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego planu /lgcznie

16 organéw i jednostek/ - luty 2021r.
6. Wylozenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza, oddzialywania jego ustalen na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 2 kwietnia do 4 maja 2021r.
z terminem zakoficzenia zbierania uwag do dnia 18 maja 2021r. Dyskusja publiczna
nad ustaleniami projektu miejscowego planu odbyla sie w dniu 27 kwietnia 2021r. W
trakcie wylozenia miejscowego planu nie wplynela zadna uwaga.
Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko /Dz. U. z 2021r., poz. 247/, stwierdza sie, iz w uchwale
miejscowego planu uwzgledniono m.in.:
* ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
* opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr
WPN.410.491.2020.HL z dnia 21 grudnia 2020r.

8|Strona




%

= Postanowienie nr ZNS.600.17.2020  Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Klodzku z dnia 15 grudnia 2020r.

Prace planistyczne zostala przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw z nia, powiazanych, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystoéci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoleczenistwa w
pracach nad projektem miejscowego planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedkladana uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie wsi Kobyla Glowa moze podlegaé uchwaleniu przez Rade
Gminy.
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