UCHWALA NR 149/XXVII/21
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 22.02.2021 ROKU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Cieplowody w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020
r., poz. 293 i poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021r. poz. 11) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy Cieptowody nr 108/XIX/2020 z dnia 18 maja 2020 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody w obrebie Dobrzenice, dz. nr
78/2, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody zatwierdzonego uchwala nr 140 /XXV/08 Rady Gminy Cieplowody
z dnia 30 grudnia 2008 r. Rada Gminy Cieplowody uchwala, co nastepuje:
Rozdzial I
Przepisy ogédlne
§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Cieplowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78 /3.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

2
?. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu,
przedstawione na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Cieplowody. .

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé aktuajlne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykona“.rczg_zmg
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na ljysupku planu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same
ustalenia, ) "y

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec
dzialalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca“fo_rma wykorzystania tereng;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji _]estld‘opusz.czalne wylacznie
pod warunkiem spetnienia ustalenl szczegélowych niniejszej uchwaty,



6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
dzialalnoéé inna niz podstawowa, dopuszczona do lokalizacji na danym
terenie oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczona na rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
$ciane polozona blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysuniete
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane naleZy rozumiec zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.
§3

1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastepujace oznaczenia
graficzne rysunku zmiany planu:

1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole okreslajace funkcje terenow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych  okreslonych —w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu, ze wzgledu na brak wystepowania terenoéw
wymagajacych takich ustalen.

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, ze wzgledu na brak
wystepowania terenu wymagajacego takich ustalen.

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ze wzgledu na brak wystepowania terenu wymagajacego takich ustalen.

5) granic i sposobow zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu na
brak wystepowania terenu wymagajacego takich ustalen.

w

Rozdzial II
Przepisy szczegbélowe dla obszaru objetego planem

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastepujace wymogi
ochrony tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:
1) Ochrona ladu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenu,
b) przestrzeganie okreslonych planem funkgji 1 standardéw przestrzennych,
okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i
zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami



rozgraniczajacymi,
¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania
i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska,
ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenie
objetym planem.
2) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami
planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu
o przepisy odrebne, powinny byé sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach
prawa drogowego.

§ 5.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) Na terenie K oznaczonym na rysunku planu symbolem K wprowadza si¢
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢é dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo§é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczyc wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny.

3) Na calym obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod: powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu.

4) Nie wprowadza sie wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi z uwagi na fakt,
e na obszarze opracowania zmiany planu takie tereny nie beda

wystepowaly.
§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej.

1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w catosci w obszarze historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Dobrzenice, dla ktore; obowiazuja, przepisy odrebne.

2. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrebne.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu nie znajduja sie stanowiska
archeologiczne. W razie wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk
archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej.



Ustala sie obsluge terenéow 2z zewnetrznego ukladu komunikacyjnego,

polozonego stycznie do jego granic.

Ustala sie obowiazek zapewnienia wlasciwej ilogci stanowisk do parkowania,

w tym parkingéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni
uzytkowej dla funkcji K oraz uzupelniajacej funkcji sportu i rekreacji, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) ilo§¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow,
powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia, Dopuszcza sie przeprowadzenie
sieci poza uktadem drog.

Obsluge obszaru objetego planem W zakresie infrastruktury technicznej

okresla sie nastepujaco:

1) w zakresic zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ushugowych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadziC
w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegolnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresic kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) okresla sie obsluge z sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow,
do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych lub projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow, ciekow
i zbiornikow;

d) wody opadowe nalezy oczyszczac zgodnie z przepisami odrebnymi"

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - siecia dystrybucyjna;

a) zaopatrzenie W gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac sie bedzie
w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz plynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — zasilanie z istniejacej
sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz
ukladéw komunikacyjnych, tj. terenow ogélnie dostepnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.



b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z
istniejacych  sieci elektroenergetycznych, projektowanych stacji
transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowsg,

€) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie obstuge z indywidualnych, alternatywnych zrodet
pozyskiwania energii o mocy do 100kW.

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo- gospodarcze
gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania
nieczystosci,
- innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji - obshuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w
tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ ogrzewanie energia
elektryczna oraz energig ze zrodel odnawialnych o mocy do 100 kW zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu
nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Ustala sie minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek powstatych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
- w zabudowie oznaczonej symbolem K,
= 20m,
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w
wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
— w zabudowie oznaczonej symbolem K
1000 m?
Minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do
pasa drogowego— 60 stopni. _
Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia
drog, ciagow pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze
zmiany planu wydzielanie dzialek o wielko§ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiso6w odrebnych.
Rozdzial III



Przepisy szczegblowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii
rozgraniczajacych

§ 10.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/1- ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen kanalizacji.
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren sportu i rekreacii,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) wody powierzchniowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50;

4) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym
matowym, grafitowym i brazowym; dopuszcza si¢ wielospadowe;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 15 do 45°%;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci

6m od granicy dziatki, bedacej pélnocna granica zmiany planu.

§ 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w
art. 36, ust. 4.

Ustala sie 0,01% stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, shuzace naliczeniu jednorazowej
oplaty uiszczanej przez wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly sie obowiazujace.

Rozdzial IV
Przepisy koicowe
§ 12.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Cieplowody.
§ 13.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia W
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRzraF\f )EFCZACY
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALA NR 149/XXVII/21
RADY GMINY CIEPLOWODY

Z DNIA 22.02.2021 ROK

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANY CH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gmiay Cieptowody
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 przewiduje
sie, ze inwestycjami stanowigacymi zadania wiasne gminy beda wszelkie koszty
realizacji inwestycji z zakresu urzadzen kanalizacji oraz towarzyszacym
inwestycjom w zakresie sportu i rekreacji. Wszelkie koszty i korzysci oraz ich
realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszej zmiany planu.

~ ;
PRZEWODNJCZACY
Raqy. G.b ; ; %

Damid) C:Vif-,‘-.s‘fik
ZALACZNIK NR 3
UCHWALA NR 149/XXVII/21
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 22.02.2021 ROKU

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17
PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78 /2 nie zostata zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany planu, Rada Gminy Cieplowody nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze
zm.).

AV
PRZEWOJINICZACY
Rady [Ghipy
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ZALACZNIK NR 4

UCHWALA NR 149/XXVII/21
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 22.02.2021 ROKU

DANE PRZESTRZENNE

UZASADNIENIE

UCHWALA NR 149/XXVII/21
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 22.02.2021 ROKU

1

Uzasadnienis zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ft.j.. D2 U 2

2020 r. poz. 293) oraz zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisko i jego ochronie,

udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko, (Dz. U. z 2021, poz. 247.)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Cieptowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 sporzadzony zostal na

podstawie uchwaly nr 108/XIX/2020 z dnia 18 maja 2020 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Cieptowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2.

Projektem zmiany planu objeto obszar w obrebie Dobrzenice.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania Pprzestrzenncgo gminy Cieptowody przyjetym

uchwata nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 r.

Projekt planu zostat sporzadzony na cyfrowych mapach pozyskanych z

panstwowego zasobu geodezyjnego w Zabkowicach Slaskich.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Cieplowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 poddany zostal procedurze

formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze

zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz.

1235, z pézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 r., poz. 1587).

Projekt zmieny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Cieptowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 uzyskat opinie i uzgodnienia

wymagane zgodnie z treScia art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze

zm.).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki 1 architektury:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja do istniejacego  sposobu
zagospodarowania terenow zapisy porzadkujace zarowno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak 1 w warstwie dotyczacej
parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, przy



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

czym uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture terenéw sasiadujacych z
terenem w obrebie Dobrzenice

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego
uwzglednily walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i
cech krajobrazu.

wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja
wymagania w zakresie ochrony woéd gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym budowy urzadzehh kanalizacji sanitarne;.
Chronione grunty rolne w granicach opracowania zmiany planu wystepuja.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednily wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie zasad
obowigzujacych w odniesieniu do obszaru opracowania zmiany planu i
mozliwosci odkrycia nowych znalezisk archeologicznych wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan miejscowy zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych: plan miejscy okresla odwolanie si¢ w
zakresie ustanowienia miejsc postojowych dla pojazdéw z karta parkingowa.
plan nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej
zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych juz drog oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia
prawo wlasnosci przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z
obecnym uzytkowaniem terendéw oraz partycypacje spoleczna w trakcie
sporzadzania planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: plan miejscowy nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
obronnosci i bezpieczefistwa panstwa. Plan miejscowy zostal uzgodniony
przez organy wiasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu

publicznego przez wskazanie nowego terenu zabudowy ustug komercyjnych
i publicznych, a takze przez zapewnienie warunkéw dostepnosci terenow do
drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci

sicci szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zak‘resife_
rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci

procedur planistycznych: .

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Cieptowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 wraz ze strategiczna
ocena oddzialywania na S§rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej).



perspektywie czasowej nie pozwoli to gminie uzyskaé¢ stabilnych i
dhugotrwaltych wplywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, poniewaz grunt
jest wlasnos$cig gminy, a realizacja inwestycji z zakresu urzadzen kanalizacji
bedzie obciazato budzet gminy;

3) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych
uchwalenia nowego planu) gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach urzadzen kanalizacji oraz w
ramach uzupelnienia na cele sportowo- rekreacyjne.

10.W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Cieplowody uchwaly w
sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Dobrzenice dz. nr 78/2 jest uzasadnione.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 149/XXVII/21
Rady Gminy Cieplowody

z dnia 22.02.2021 r

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cieplowody
Uchwala nr 149/XXV/08 z dnia 30 grudnia 2008 .
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LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:

E Granica opracowania zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

USTALENIA REGULACYJNE

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

/\ Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU

K Teren urzadzen kanalizacji

ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Catly obszar opracowania zmiany mpzp znajduje sie !
w granicach: FRZEW
- ohszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, R

- strefy OW ochrony zabytkow archeologicznych.
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