Projekt uchwaly z dnia 26 listopada 2013 .

<

’ o UCHWALA NR...../.... /2013
RADY GMINY CIEPLOWODY
. Z DNIA 2013 ROKU

w sprawie zmiany Uchwaty Nr 175 / XXXV / 2006 Rady Gminy Cieplowody z dnia 28 marca
2006 roku w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
gminy Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.2013.594 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy 2z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647.ze zZm.) oraz w
zwiazku z Uchwala Nr 190/XXX/13 Rady Gminy Cieptowody z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Uchwaty Nr 175 / XXXV / 2006 Rady Gminy Cieplowody z dnia 28
marca 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody (Dz. Urz. Woj. Doln. 2006.91.1574 ze zm.)

Rada Gminy Cieplowody
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowas i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

W Uchwale Nr 175 / XXXV / 2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 roku w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody (Dz. Urz.

Woj. Doln. 2006.91.1574 ze zm) § 230 odnoszacy sie do miejscowosci Cienkowice otrzymuje

brzmienie:

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem 4-10MN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z mniezbednymi budowlami i urzadzeniami, zielen
ogélnodostepna, w tym plac zabaw z urzadzeniami terenowymi i mata architektura.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4-10MN obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) w zakresie ochrony ladu przestrzennego oraz parametréw zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

b obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wiecej niz 45% powierzchni dziatlkd,

¢) powierzchnia biologicznie czynna niec moze stanowi¢ mniej miz 35% powierzchni
dziatki;

d) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekracza¢ 12 metréw;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

f) dopuszcza sie garaz, ewentualng cze§¢ ushugowa dobudowane lub wbudowane w
zasadnicza kubature mieszkalna;

g) wymagana forma dachu: stromy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoécia dogwietlenia poprzez realizacje
lukarn, $wietlikéw lub okien dachowych, zadaszefh nad wejSciem, naczotkow itp.;

h) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu
budynku mieszkalnego na tej samej dzialce;

i dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat
nachylenia polaci oraz material pokryciowy; .

j) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka ceramiczna lub elementy
dachowkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze; '

k) obowiszuje zapewnienie miejsc parkingowych w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca na
kazde mieszkanie oraz 2 miejsca dodatkowe, w przypadku realizacji
ogdélnodostepnego placu zabaw.



1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak obiektéow
tworzacych taki krajobraz.

S. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.

6. Teren jednostki znajduje si¢ w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Cierikéwka PLRW60006 1334169, ktora
stanowi czes¢ scalonej czesci wod Olawa od zroédla do Krynki (SO0914) - w procesie
inwestycyjnym nalezy uwzglednié przepisy odrebne.

7. Ustala sie ochrone:

a) obszaru obserwacji archeologicznej dla calego terenu w granicach zmiany planu
miejscowego. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w obszarze obserwacji
archeologicznej nalezy zapewni¢ badania archeologiczne w oparciu o przepisy odrebne,

b) ukiadu ruralistycznego dla obszaru w granicach zmiany planu miejscowego. Forma
architektoniczna nowej zabudowy winna nawiazywaé do zabudowy historycznej
budynkéw mieszkalnych regionu, tj. ustalenia z pkt 3 ust. 1 oraz elewacje tynkowane,
malowane w stonowane;j kolorystyce z dopuszczeniem wykonczen i okladzin z drewna,
kamienia lub cegly na czesci elewacji. Lokalizacja nowej zabudowy w obrebie dziatki
winna nawiazywa¢ do historycznej zabudowy wsi, tj. kalenica prostopadle lub
rownolegle do drogi.

§ 2.

Integralna czescig Uchwaly sa;

1. Zalacznik graficzny, oznaczony jako zalacznik nr 1, ktory zastepuje rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cienkowice (zal. nr 8 do zmienianej
Uchwaly), o ktérym mowa we wstepie, w czesci objetej granicami opracowania zmiany
planu miejscowego.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigcy
zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 3.
Pozostale, nie wymienione w § 1. ustalenia, zawarte w uchwale Nr 175 / XXXV / 2006 z dnia
28 marca 2006 roku zachowuja SwWojq moc,

§ 4.
Ustalenia niniejszej uchwaly obowiazuja wraz z ustaleniami zmienianej Uchwaly Nr 175 /
XXXV / 2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody.

§5.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Cieplowody.

§6.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Cieptowody
z dnia ....... 2013r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647/ Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga
co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany uchwaly nr 175/XXXV/2006 Rady
Gminy Cieplowody z dnia 28 marca 2006r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieplowody - obreb Cienkowice — dz. nr 106,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania ustalefi zmiany planu za
Srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr ........
Rady Gminy Cieptowody
z dnia ....... 2013r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 / Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga
co nastepuje:

Realizacja projektu zmiany uchwaty nr 175 /XXXV /2006 Rady Gminy Cieptowody z
dnia 28 marca 2006r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Cieplowody - obreb Cienkowice - dz. nr 106, nie bedzie
wymagala wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do
zadan wlasnych gminy.



UZASADNIENIE

Na dzisiejszej sesji przedstawiany jest do uchwalenia projekt zmiany uchwaly nr
175/XXXV /2006 Rady Gminy Cieplowody z dnia 28 marca 2006r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieplowody. Obszar objety
zmiana uchwaly planu stanowi teren dzialtki nr 106 w obrebie wsi Cienkowice o
powierzchni 0,36 ha. Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem teren ten oznaczony
jest na rysunku planu symbolem 4 - 10 RM i przeznaczony jest na cele zabudowy
zagrodowej. W ramach podstawowej funkcji mozna zrealizowaé budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz inne budynki, budowle i urzadzenia sluzace
wylacznie produkgji rolnej.

Przedmiotem zmiany uchwaly miejscowego planu jest okreslenie dla w/wym. terenu
nastepujacego przeznaczenia: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami, zielen ogblnodostepna, w tym plac zabaw z urzadzeniami
terenowymi i mala architektura. Wnioskodawca zmiany planu byla gmina, ktéra m.in. na
tym terenie planuje zorganizowaé plac zabaw.

Procedure sporzadzenia zmiany uchwaly planu, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozpoczeto na podstawie uchwaty nr 190/XXX/13 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 7 maja 2013r. N astepnie wykonano nizej wymienione czynnosci:

1. ogtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu zmiany uchwaly planu w prasie i na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w okresie od 15 maja do 8 czerwca 2013r.,

2. zawiadomiono uprawnione organy 1 jednostki o rozpoczeciu prac nad zmiana
uchwaly planu, pismem nr BGP.6722.7.13 z dnia 15 maja 2013 r oraz rozpatrzono
zgloszone wnioski,

3. sporzadzono projekt zmiany uchwaly planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen
planu na $rodowisko, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu zakresu prognozy,

4. sporzadzono prognoze finansowsg realizacji ustalen zmiany uchwaly miejscowego
planu,

S. zaopiniowano i uzgodniono projekt zmiany uchwaty planu z organami i jednostkami.

6. wprowadzono zmiany do zapiséw projektu zmiany uchwaly planu zgodnie z
uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, w tym uzupelniono prognoze oddzialywania
na Srodowisko w zakresie zgloszonym przez RDOS,

7. wylozono projekt zmiany uchwaly planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od dnia 15 pazdziernika do 14
listopada 2013r., z terminem sktadania uwag do dnia 28 listopada 2013 r. W dniu
14 listopada 2013r odbyla sie dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu nie ztozono
zadnej uwagi do projektu zmiany uchwaly miejscowego planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia zmiany uchwaty miejscowego planu
stwierdzam, iz przedkladana uchwatla moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Gminy.



