Projekt Uchwaty
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 21 stycznia 2013

UCHWARLANR ... ...
RADY GMINY CIEPLOWODY
zdnia ... 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieptowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2001.142.1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia

2011 roku w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp gminy Cieplowody, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody", Rada Gminy Cieptowody uchwala,
€0 nastepuje:

Rozdziat I. - Ustalenia ogblne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody,
zwana dalej planem, obejmuje obszar zawierajacy sie w granicy dziatki nr 8/1 we wsi
Stary Henrykoéw.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
ustalen, nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej - ze wzgledu na brak takich débr kultury;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegbélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

S) szczegolowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

6

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajgca czesé
terenu, na ktorej dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czesci
podziemnych obiektow budowlanych; balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow
i zadaszen nad wejsciami do budynkéw, ktére nie przekraczajg tej linii o odlegtosé
wigksza niz 3 m;

2) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
zewnetrznym obrysem §cian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni;

3) wymiar pionowy budynku — wymiar pionowy mierzony od punktu lezacego na linii
styku powierzchni terenu z zewnetrznym obrysem $§cian zewnetrznych, w miejscu o
najnizszej rzednej do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegélne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow,
ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza sie
przeznaczenia uzupekiajacego terenu;



6) przeznaczenie uzupeiajace terenu - nalezy przez to rozumieé €ze¢SC przeznaczenia
terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb
okreslony w ustaleniach planu;

7) uchwala - niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granice opracowania planu miejscowego, tozsame z linig rozgraniczajaca teren o
réznym przeznaczeniu;
2) symbole identyfikujace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik

nr 2;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie

infrastruktury technicznej stanowi zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie sie wolnostojace lub
blizniaczo usytuowane budynki mieszkalne Jjednorodzinne;
2) ustugi, w tym w szczegoblnosci:

a) biura mate i gabinety, przez co rozumie si¢ wydzielenie pomieszczen w
zabudowie mieszkaniowej, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé zwigzana z
prowadzeniem interesow, w tym w  szczegélnosci dziatalnose prawnicza,
rachunkowosé, ksiegowosé i kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii
publicznej, dzialalnosé pracowni projektowych, dziatalnogé w  dziedzinie
reklamy, agencji artystycznych, gabinety lekarskie oraz inne podobne nie
wymienione w innych kategoriach przeznaczenia;

b) drobny handel;

¢) mata gastronomia

3) parkingi, przez co rozumie sie stanowiska postojowe urzadzone na terenie;
4) zielen przydomowa, Przez co rozumie si¢ zagospodarowanie dziatki wedhug intencji
wlasciciela, zgodnie z parametrami zawartymi w uchwale;

2. Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczern innych niz te, ktére sa dla niego
ustalone w planie.

3. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyréznia sie
tereny, zaliczone do poszczegolnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach szczegélnych: teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony w
planie symbolem MN;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Nie ustala sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak obiektow
tworzacych taki krajobraz.

3. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w strefie posredniej ujeé¢
i zrédel wody pitnej dla miasta Wroclawia, ustanowionej Decyzja Urzedu
Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca 1974r.; - w
procesie inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ stosowne nakazy, zakazy i ograniczenia
obowiazujace w wymienionej strefie i wynikajace z przywotanej decyzji.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Ustala sie ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla catego terenu w
granicach planu miejscowego poloZzonego w calosci w zasiegu granic obszaru
ruralistycznego.



2. W obrebie obszaru obserwagji archeologicznej, o ktérym mowa w ust, 1 wprowadza sie
wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie 2z przepisami odrebnyrmi.

3. Dla terenu, o ktérym mowa jest w ust. 1 ustala sie ochrone konserwatorska w aspekcie
historycznego uktadu przestrzennego, nowa zabudowe nalezy dostosowaé do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty i jej formy
architektoniczne;.

Uksztaltowanie i lokalizacja budynkéw
§ 7. 1. Zasadnicze kierunki lokalizowania nowej zabudowy moga by¢ rownolegte badz
prostopadte do poludniowe; granicy nieruchomosci.
2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu.

Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode nastapi z gminne;j sieci wodociagowe;.

2. Dopuszcza sie budowe lokalnych ujeé¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie w
przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celéow
gospodarczych.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem miejscowym zezwala sie na budowe indywidualnych
przyobiektowych oczyszczalni Sciekéw, z dopuszczeniem rozsaczania w obrebie terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Do czasu zakoriczenia realizacji systeméw gminnych dopuszcza sie wykorzystanie
zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw komunalnych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi.

§ 10. Postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z pr jetym na terenie gminy
P p Yy przy,
planem gospodarowania odpadami.

§ 11. Ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z istniejacego systemu sieci
rozdzielczej, obowiazuje zakaz realizacji linii napowietrznych.

§ 12. Mozliwosé realizacji bezprzewodowej sieci telekomunikacji reguluja przepisy
odrebne.

Rozdzial 2. Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako funkcja podstawowa;

2) ustugi towarzyszace, wymienione w § 4. ust. 1, pkt 2);

3) parkingi przyobiektowe;

4) komunikacja;

S) zielen przydomowa;

6) obiekty matej architektury.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw:

1) podstawowa forma zabudowy winny byé - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie laczenie budynkéw
mieszkalnych z gospodarczymi, garazowymi lub ustugowymi. Preferuje sie
nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydhuzonego
prostokata, badz w ksztalcie litery L;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych  elementow
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zielen) powinny byé ksztattowane
W sposéb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujgcej
zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca sie stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych
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nawiazujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

3} wymiar pionowy budynkéw nie moze przekracza¢ 12 metrow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, wliczajac w to poddasze

uzytkowe;

dopuszcza sie garaz, ewentualna czes¢ ushugowa dobudowane lub wbudowane w

zasadnicza kubature mieszkalng;

6) wymagana forma dachu: stromy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o

Jjednakowym nachyleniu gléwnych polaci 30° - 50°, 2 mozliwoscia doswietlenia

poprzez realizacje lukarn, swietlikéw lub okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,

naczétkéw itp.;

dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu

budynku mieszkalnego na tej samej dziatce;

8) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat
nachylenia potaci oraz materiat pokryciowy;

9) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) obszar zabudowany nie moze stanowié wiecej niz 45% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni
dziatki.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji brzestrzennej: ogrodzenia z
réznorodnych materiatlow, o przezroczystosci wickszej niz 30%, ¢z wyjatkiem
zywoptotow.  Wyklucza sie  mozliwo$¢  stosowania ogrodzen betonowych i
prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na
kazde mieszkanie oraz 1 miejsce dodatkowe, w przypadku wystepowania malych biur
lub gabinetow.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dzialce zawierajacej mieszkania, dla ktorych
liczona jest ilo§é tych miejsc.

=
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Rozdzial 3. Ustalenia konicowe

§ 14. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MN ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  projektowanego sporzadzany jest w celu
umozliwienia rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych W obrebach wsi: Muszkowice
dz. nr 215, Cieptowody dz. nr 242, 351, Kobyla Glowa dz. nr 73 na podstawie uchwaty
nr 63/X/11 Rady Gminy Cieptowody z dnia 6 lipca 2011r.

Przed rozpoczeciem prac teren w granicach opracowania planu zostat objety
szeregiem szczegélowych analiz i ocen, m.in. z zakresu:

* Struktury wladania gruntami.

* Oceny  zgodnosci ustalen studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z przewidywanymi rozwiazaniami w
planie.

* Realizagji celow publicznych z zakresu zadan marszatka wojewédztwa i

wojewody dolnoslaskiego

* Pokrycia terenu stosownymi materiatami geodezyjno—kartogra.ﬁcznymi - teren

objety mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000

Efekty analiz i ocen przemawialy za celowoscia podjecia prac nad mpzp.

W trakcie opracowania planu sporzadzono nizej wymienione prognozy z nastepujacymi
wynikami:

" prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen mpzp — ustalenia planu do

minimum ograniczaja, negatywne oddziatywanie na $rodowisko

" prognoze skutkéw finansowych - zadania objete miejscowym planem

realizowane beda w ramach Europejskiego Programu Operacyjnego Wspélpracy
Transgranicznej Republika Czeska — Rzeczpospolita Polska na lata 2007 -
2013, udzial gminy Cieptowody projektowany jest w wysoko$ci 5% wartosci
zadania.

Projekt w/wym. miejscowego planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
jednostek i organéw. W terminie od 21 lutego do 3 kwietnia 2012r projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu. W dniu 20 marca 2012r odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie okresu
wylozenia do projektu planu nie zostala ztozona zadna uwaga.

Wobec powyzszego zwiazku z wyczerpaniem sie toku formalno-prawnego
sporzadzenia mpzp zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzam, iz przedktadana uchwata moze podlegaé¢ uchwaleniu.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr ... ..
Rady Gminy Cieptowody

z dnia ... 2013 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647/ Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu
ustalen planu za Srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Cieptowody

z dnia ... 2013 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 / Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw
finansowych realizacji ustalen planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych
W nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéow z
budzetu gminy




