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UCHWALA NR / /18
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 2018 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie miejscowosci Cieplowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Cieplowody nr 144 /XXXII/2017 z dnia 6
czerwca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Cieplowody, po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalei studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
zatwierdzonego uchwata nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30
grudnia 2008 r. Rada Gminy Cieplowody uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci Cieplowody.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;:
1) zalagcznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
. 2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzne zapisy zmiany planu,
przedstawione na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Gminy Cieplowody.

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz 2z aktami
wykonawczymi, normy branZowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same
ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - naleZy przez to rozumieé
dzialalno§¢ wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno staé¢ sie¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkgcji jest dopuszczalne wylacznie
pod warunkiem spelnienia ustalen szczegélowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
dziatalno§¢ inng niz podstawowa, dopuszczona do lokalizacji na danym
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terenie oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczona na rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
§ciane polozona blizej drogi. Linie ta przekroczy¢ moga jedynie wysuniete
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty,

Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi.

§3.1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastepujace oznaczenia
graficzne rysunku zmiany planu:

N

1) granica opracowania zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania,

3) symbole okreslajace funkcje terenow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) stanowisko archeologiczne.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

W planie nie okresla sig,:

1) obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenoéw, ze wzgledu na brak wystepowania terenow
wymagajacych takich ustalen.

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, ze wzgledu na brak
wystepowania terenéw wymagajacych takich ustalen.

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych,
ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich terenow.

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ze wzgledu na
brak wystepowania terenéw wymagajacych takich terenow.

Rozdzial II
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§4. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastepujace
wymogi ochrony ladu przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

2) przestrzeganie  okreslonych  planem funkcji 1 standardow
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3) respektowanie  ustalonych planem zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw ochrony s$rodowiska,
ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych s$rodowiska na
terenach objetych planem.
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2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami
planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu o
przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odleglosciach od drég publicznych okreslonych w
przepisach prawa drogowego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

§5. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1. Na terenie zabudowy jednorodzinnej z uslugami oznaczonym na rysunku
planu symbolami MNU wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog,

2. Uciazliwo§é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyc
warto§ci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

3. Na calym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania
nie oczyszczonych $ciekéw do wod: powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu.

4. Wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu halasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi na terenie
zabudowy jednorodzinnej z uslugami oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU, jak dla zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

§6.1. Obszar zmiany planu znajduje sie¢ w granicach strefy ,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne.

2. Na obszarze opracowania wystepuja obiekty ujete w wojewdodzkiej
ewidencji zabytkéw przewidziane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Na czeSci obszaru opracowania zmiany planu znajduje stanowisko

archeologiczne nr 107/89-27 AZP, ktore obejmuje sie¢ ochrona. W razie
wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja
wlasciwe wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:

§7.1. Ustala sie obstuge terenéw z uktadu komunikacyjnego, z drogi oznaczonej

symbolem KDD i KDW.
2. Ustala sie obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk do

parkowania, w tym parkingow i garazy, w iloci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,
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2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

§8.1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrebnych obiektow,
powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia. Dopuszcza sie przeprowadzenie
sieci poza ukladem drog.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢
w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) okresla sie obsluge z sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych
kolektoréw, do istniejacych rowéw 1 ciekow,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych lub projektowanych
sieci kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow, ciekow i
zbiornikow;

d) wody opadowe nalezy oczyszczaé zgodnie z przepisami odrebnymi”

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - siecia dystrybucyjna:

a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o
obowiazujace branzowe przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny,

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ - zasilanie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdiuz
ukladéw komunikacyjnych, tj. terenéw ogolnie dostepnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z
istniejacych sieci elektroenergetycznych, projektowanych stacji
transformatorowych lub z projektowanych sieci,
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d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych
w przypadku kolizji z projektowana zabudowa,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy
od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie zaopatrzenie w energia elektryczna zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo- gospodarcze
gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane skladowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania
nieczystosci,

- innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w
tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza sie ogrzewanie energig
elektryczng oraz energia ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§9.1. Ustala sie¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek

powstalych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1)w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, = 20m,

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w
wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1)w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1500 m?2

3. Minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do
pasa drogowego— 60 stopni.

4 Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia
drog, ciagéw pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze
zmiany planu wydzielanie dzialek o wielkoSciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial III
Przepisy szczegdlowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU/1 ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami, mogace by¢ realizowane jako mieszane
mieszkaniowo- ushugowe oraz tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe.

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
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a) ustugi nieuciazliwe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne o szer. min. 6m,
e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw polozonych w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1500;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym
matowym, grafitowym i brazowym; dopuszcza sie wielospadowe;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dzialki.

4. Dopuszcza sie¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na
nastepujacych warunkach:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno i dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu
oraz przy zalozeniu, ze dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych 1
linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na
rysunku planu linie zabudowy w odlegtosci:

1) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa klasy D; stanowiaca
poszerzenie istniejace] drogi dojazdowej, stycznie potozonej do péinocnej
granicy planu,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielenn towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
a. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9. W zakresie zasad modernizagcji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- od 0- 10 m (w
obszarze Thistorycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza sie
pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) nowe wiaczenia do drog zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/ 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;.
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki 1 Sciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10,0 m;
2) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) nowe wlaczenia do drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w
art. 36, ust. 4.

§13. Ustala sie 30% stawki procentowe;j naliczonej w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem, sluzace naliczeniu
jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia
niniejszego planu stalty sie obowiazujace.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe

§14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Cieptowody.

§15. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Cieptowody
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ......... /2017
RADY GMINY CIEPLOWODY

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Cieptowody, nie przewiduje si¢ inwestycji
stanowiacych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich
realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszej zmiany planu.

Przewodniczqcy

Rady Gminy Cieptowody

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ......... /2017
RADY GMINY CIEPLOWODY

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART.
17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miejscowosci Cieplowody nie zostata zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany planu, Rada Gminy Cieptowody nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073).
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...............
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA .....couevurrereinnrennncrosnens

. Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3
ustawy dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisko i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm)

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

obrebie miejscowosci Cieptowody sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
144 /XXXI1/2017 z dnia 6 czerwca 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie miejscowosci Cieplowody.

. Projektem zmiany planu objeto obszar dzialki nr 1258, 1250 oraz 1260 w

obrebie Cieplowody.

. Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody przyjetym
uchwala nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30 grudnia 2008 r.
Projekt planu zostal sporzadzony na cyfrowych mapach pozyskanych z
panstwowego zasobu geodezyjnego w Zabkowicach Slaskich.

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

obrebie miejscowosci Cieplowody poddany =zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z p6zn. zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

obrebie miejscowosci Cieptowody uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane
zgodnie z tresScia art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

. Sposéb realizacji wymog6éw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja do istniejacego sposobu
zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace zaré6wno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i1 w warstwie dotyczacej
parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, przy
czym uwzgledniono wyksztalcona zwarta strukture terenéw sasiadujacych
z dziatkami nr 1258, 1250 oraz 1260 w Cieplowodach.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego
uwzglednily walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i
cech krajobrazu.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja
wymagania w zakresie ochrony wéd gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej.
Chronione grunty rolne w granicach opracowania 2zmiany planu
wystepuja, ale decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-
86/06 z dnia 21 lutego 2006 roku uzyskaly zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: ustalenia zmiany planu miejscowego  uwzglednily
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez okreSlenie
zasad obowiazujacych w odniesieniu do obszaru opracowania zmiany
planu i mozliwosci odkrycia nowych znalezisk archeologicznych wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych: plan miejscy okre§la odwotanie si¢ w
zakresie ustanowienia miejsc postojowych dla pojazdow z karta
parkingowa.

plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowane;j
zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych juz drég oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia
prawo wlasnosci przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z
obecnym uzytkowaniem terenow oraz partycypacje spoteczna w trakcie
sporzadzania planu.

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa paristwa: plan miejscowy nie
wprowadza ustalen mogacych mieé¢ negatywny wplyw na potrzeby
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. Plan miejscowy zostal uzgodniony
przez organy wilasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby

interesu publicznego przez wskazanie nowego terenu zabudowy ustug
komercyjnych i publicznych, a takze przez zapewnienie warunkow
dostepnosci terenow do drog publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci

sieci szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe O przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miejscowosci Cieptowody wraz ze strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w
elaboracie dokumentacji formalno prawnej).

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Cieptowody
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wraz ze strategiczna ocena oddzialywania na Srodowisko zostalo
wywieszone na tablicach ogloszen.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie
zlozono wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r., poz. 1073), ktéore musialyby zosta¢ przez Pana Wojta
rozpatrzone.

d) zmiana planu miejscowego zostata wylozona do publicznego wgladu w
dniach od 3 listopada 2017 r. do dnia 24 listopada 2017 r. mozna
bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu
21.11.2017 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna. Podczas
dyskusji projektant planu, udzielat szczegélowych wyjasnien. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do dnia
08.12.2017 r.) nie zlozono uwag do projektu zmiany planu
miejscowego oraz nie zlozono uwag do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do
celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci wodociagowej oraz
przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

14)do projektu zmiany planu miejscowego W wyznaczonym terminie nie
zostaly zlozone wnioski osob fizycznych. Sporzadzajac projekt zmiany
planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieplowody,
istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow, a takze
wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15)struktura przestrzenna miejscowosci Cieplowody, w tym obszaru
opracowania zmiany planu, zostala uksztaltowana 2z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16)tereny nowej zabudowy ustugowe; zostaly wyznaczone Ww Spos6b
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy;

. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg

uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,

poz. 1073)- Gmina Cieptowodny nie opracowata dotad w/w analizy stad tez

brak uchwaty w powyzszym zakresie.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen zmiany planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla
gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie
przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w Zycie ustalen zmiany planu miejscowego powinno
spowodowaé przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w
perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodlo stabilnych 1
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3)

4)

dhugotrwalych wplywéw 2z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj sa stosunkowo latwe do egzekucji;

w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gléwnym zrodiem wplywow
do budzetu gminy powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwiazanych z
obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu),
wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku
moga one w ogoéle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom
bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwiazana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w
ngjwickszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestoréow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéow finansowych
uchwalenia nowego planu) giéwna pozycje moga stanowié koszty
relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w
ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

10.W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Cieptowody uchwaly w
sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci jest uzasadnione.
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