Projekt z dnia 26 maja 2014

UCHWALA NR
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Cieplowody w obrebie wsi Brochocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(.t.Dz.U.2013.594 ze zm.) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata: Nr
200/XXXIl/13 Rady Gminy Cieptowody z dnia 3 lipca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Cieplowody w obrebie Brochocin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego
Uchwala nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30.12.2008 r.", uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial I. - Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Cieplowody w obrebie wsi Brochocin.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w ust. 1,
zwana dalej planem miejscowym, obejmuje obszar wyznaczony na rysunku planu
granicami planu miejscowego.

3. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspélczesnej - ze
wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustales;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na ich
brak;

S) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca cze$é terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czesci podziemnych
obiektow budowlanych; balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow i zadaszen nad
wejSciami do budynkéw, ktére nie przekraczaja tej linii o odleglosé wieksza niz 3 m;
parkingéw i drég wewnetrznych,;

2) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek i budynki, powiekszony o wszystkie
nawierzchnie utwardzone;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie §cian
zewnetrznych, bez uwzglednienia balkonéw, loggi i taraséw, do powierzchni dziatki, na
ktorej usytuowane sa te budynki;

4) przepisy szczegblne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow, ktore
jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza sie przeznaczenia
uzupelniajacego terenu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czesé przeznaczenia
terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

7) uchwata — niniejsza uchwala.



§ 3. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do

2.

niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

S) dopuszczalne kierunki dostepu do drég publicznych.

Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) uslugi, przez co rozumie si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pelnienie funkcji
ustugowych, zwiazanych ze sportem, rekreacja, obstuga ruchu turystycznego, w tym:
pensjonaty, gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, gabinety odnowy
biologicznej i rehabilitacji itp;

2) zabudowa mieszkaniowa, przez co rozumie sie budynki mieszczace funkcje
mieszkaniowa bezposrednio zwiazang z prowadzonymi ustugami, o ktérych mowa w
pkt.1);

3) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa i ich
zgrupowania stanowiace skoniczona kompozycje;

4) komunikacja, przez co rozumie sie: Sciezki piesze i rowerowe, parkingi;

S) urzadzenia sportu, rekreacji i turystyki, przez co rozumie sie budowle i urzadzenia, wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna, takie jak boiska, place do jazdy na rolkach i
rowerach, mini golfy, Scianki wspinaczkowe, place zabaw itp.

6) laki i zielen lakowa

W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed halasem ustala sie, ze na

terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US,MN obowiazuja dopuszczalne

poziomy halasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami -

§

2.

jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza od zrédia Pluskawy o kodzie
PLRW6000161336469, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci wod Mala Sleza (SO0803) -
obowigzuja zatem ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 22.02.2011r. i ogloszonego w
dniu 27.05.2011r. (M.P. 2011, Nr 40, poz. 451).

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
6. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie poszczegdlnych budynkéw musi spelniaé
warunki okreslone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.
Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) wzdluz drogi publicznej znajdujacej sie poza péinocno - zachodnia granica opracowania
planu miejscowego w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych,
2) dla maksymalnego dopuszczalnego zasiegu zabudowy kubaturowej — wg oznaczenia na
rysunku planu.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, takze

2.

laczenie dzialek.

Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej
znajdujacej sie¢ poza granica planu, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publiczne;j.



wn

Dla terenu dziatalnosci ustugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem US,MN
ustala si¢ minimalna wielko§é dziatek 1500 m2 , bez okreslania wielkosci maksymalnej.
Ustala si¢ minimalna i maksymalna szerokosé frontu dziatek w przedziale 30 + 50m.

Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 909, z tolerancja * 5%.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
8. 1. Dopuszcza si¢ budowe drég wewnetrznych, majacych dostep do drogi publicznej
znajdujacej sie poza granica planu przy jego potudniowo wschodniej granicy.

. Drogi wewnetrzne, o ktéorych mowa w ust 1 musza spelniaé wymagania zawarte w

przepisach odrebnych.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
9. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldéw i innych nosnikéw reklamowych i
informacyjnych dotyczacych prowadzonej dzialalnosci w formie tablic analogowych. Na
calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikéw w postaci

sterowanych cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami zlozonymi z diod
LED.

Zasady modernizagcji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10. 1. Przebieg poszczegdlnych sieci nalezy projektowaé¢ z poszanowaniem przestrzeni
przeznaczonych do zainwestowania, w odleglosciach minimalnych dopuszczonych
przepisami odrebnymi od innych sieci oraz z uwzglednieniem podzialéw terenu
naturalnych i prawnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrone
przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen.

2) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych ujeé¢ wody ze studni kopanych
jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich
wykorzystania do celow gospodarczych.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z
odprowadzeniem $ciekow do systemu kanalizacji i oczyszczalni §ciekow;

2) zezwala si¢ na budowe indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych;

3) do czasu zakoriczenia realizacji systeméw dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw
bezodplywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do wéd powierzchniowych i do
gruntu;

Postepowanie z odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem

gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesylu i

zaopatrzenia w gaz ziemny.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie stosowanie rozwiazan i urzadzen opartych

wylacznie o ekologiczne (z wylaczeniem paliw statych) zrédta energii.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢, utrzymuje sie zasilanie obszaru z istniejacych stacji

elektroenergetycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno — kablowa 20 kV i

istniejace stacje transformatorowe, dopuszcza sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz

niezbednych urzadzen towarzyszacych, a takze punktéw osSwietlenia dla potrzeb
ogolnodostepnych powierzchni komunikacji wewnetrzne;j.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ na calym obszarze planu dopuszczalnos$é sie

prowadzenia podziemne;j sieci telekomunikacyjnej (z wyjatkiem indywidualnych przytaczen

do sieci) wylacznie poza wyznaczonymi liniami zabudowy, realizacje sieci telefonii
bezprzewodowej dopuszcza sie na warunkach, wynikajacych z obowiazujacych przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 2. - Ustalenia szczegotowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,MN ustala sie nastepujace

podstawowe kategorie przeznaczenia terenu:



1) ushugi, wymienione w § 4 uchwaly;
2) urzadzenia sportu, rekreacii i turystyki;
3) zielen urzadzona.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sie:
1) zabudowa mieszkaniowa, wymieniona w § 4 uchwaty;
2) komunikacja wewnetrzna.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkéw:
1) pionowy wymiar budynkéw nie moze by¢ wiekszy niz 12 metrow;
2) wprowadza si¢ zakaz stosowania: plyt warstwowych oraz innych z tworzyw sztucznych
jako materiatu wykonczeniowego $cian zewnetrznych;
3) wymagana forma dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o
jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci 35° - 50°;
4) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia
potaci oraz material pokryciowy;
5) wymaganym pokryciem dachéw jest dachéwka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne;
6) wymaganym kolorem pokry¢ dachowych sa kolory czarny lub ciemnoszary;
4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.5;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki.
5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;: obowiazuja
ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o przezroczystosci wiekszej niz 30%, z wyjatkiem
zywoplotow.
6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazdy pokdj hotelowy;
2) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni gastronomicznej lub przeznaczonej do organizacji
imprez;
3) 3 stale miejsca parkingowe dla funkcji rekreacyjno - sportowe;j;

?

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie rolnicze
uzytkowanie - zieleri lakowa.
2. Na wymienionym w ust. 2 terenie obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdziat 3. Ustalenia koncowe
§ 13. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na poziomie .......... % :

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieplowody

§ 15 Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Cieptowody z dnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr ........
Rady Gminy Cieptowody z dnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.



UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego czesci gminy Cieplowody w obrebie wsi Brochocin
zostat sporzadzony w oparciu o uchwale nr 200 /XXX11/13 Rady Gminy Cieptowody z dnia 3
lipca 2013r w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
objety miejscowym planem stanowi teren dziatki nr 101/5 o powierzchni 1,03 ha polozone;j
we wschodniej czesci wsi, przy drodze w kierunku wsi Dobrzenice.

Aktualnie na w/wym. terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieptowody przyjety uchwala nr 47/X/2007 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 31 sierpnia 2007r. Zgodnie z jego zapisami utrzymuje sie jego rolnicze
pPrzeznaczenie

rolnicza, w tym boisko sportowe i plac zabaw z urzadzeniami terenowymi i malag
architektura, z towarzyszeniem funkgji mieszkaniowe;j.

Tak sprecyzowane cele miejscowego planu wymagaly, w procedurze jego sporzadzenia,
uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow



