Projekt z dnia 15 kwietnia 2014 r.

Uchwala Nr ..../../14
Rady Gminy Cieptowody

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w poludniowej czesci wsi Cieplowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t.D.U.2013.594. ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr
44/VIII/11 z dnia 11 maja 2011r. Rady Gminy Cieplowody w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
poludniowej czesci wsi Cieplowody, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowann 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody,
przyjetego Uchwala Nr 140 XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30.12.2008 roku,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial I - Ustalenia ogdlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru wsi Cieplowody,
zwany dalej planem, obejmuje obszar polozony w obrebie wsi Cieplowody, zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu granicami. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami
zawartymi w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla sie:

1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

2) sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§2
Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca czeSc
terenu, na ktorej dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy:
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy, taraséw, loggii,
gzymsow i1 okapow nie przekraczajacych tej linii o wiecej niz 3 m i nie zachodzacych
na pas przyleglej jezdni ponizej wysokosci 7 m od jej nawierzchni, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, ulic wewnetrznych oraz uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek lub budynki w
zewnetrznym obrysie ich §cian zewnetrznych na poziomie parteru;

3) wymiar pionowy budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegblne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé¢ czeS¢ przeznaczenia
terenu, ktoére dominuje na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czes§¢ przeznaczenia
terenu, ktéore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposOb
okreslony w ustaleniach planu;

7) drogi wewnetrzne ogolnodostepne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze
- nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obshugujace poszczegblne
nieruchomosci, polozone poza ogrodzeniami zakladéw, ustlug i zabudowy
mieszkalnej, ktére na podstawie odrebnych uchwat rady gminy moga by¢ zaliczone
do gminnych drog publicznych;
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urzadzenia  instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod
$mietniki i oslony $§mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

9) strefa — zbiér rozlacznych terenéw, ktérym przypisano te sama grupe ustalen;

10) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

11) uciazliwo§é — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i
utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegbélnie w postaci przekroczenia norm
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczenn powietrza, gruntu i
wody;

12) uchwata - niniejsza uchwata.

§3

. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaly.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny;

5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;

6) granice czesci ukladu ruralistycznego;

7) obiekty przeznaczone do ,$mierci technicznej”.

Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter

informacyjny.

. Zalacznikami do uchwaly sa;:

1) rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej stanowiace zalacznik nr 4.

§4
. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie sie¢ wolnostojace lub
blizniaczo usytuowane budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane na
wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowej, przez
co rozumie si¢ domy jednorodzinne, w ktérych nie wiecej niz 65% powierzchni
uzytkowej budynku przeznacza si¢ na cele uslug wymienionych w pkt 6) a takze
zespoly budynkéw, w ktorych jeden stanowi budynek mieszkalny pozostate za$
przeznaczone na cele ushugowe i gospodarcze i ktérych laczna powierzchnia
zabudowy nie przekracza 50%;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
drobnej dzialalnos$ci wytwoérczej, przez co rozumie sie¢ domy jednorodzinne, w
ktorych nie wiecej niz 65% powierzchni uzytkowej budynku przeznacza si¢ na cele
ushug wymienionych w pkt 6) lub drobnej wytwdrczosci a takze zespoly budynkoéw,
w ktérych jeden stanowi budynek mieszkalny pozostale za$ przeznaczone na cele
ustlugowe, wytworcze i gospodarcze i ktérych laczna powierzchnia zabudowy nie
przekracza 70%;

4) zabudowa rolnicza, ktérej realizacje na gruntach rolnych dopuszczaja przepisy
odrebne, przez co rozumie sie pojedyncze budynki lub ich zespoly i urzadzenia,
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ktoére zwigzane sq z prowadzeniem gospodarstwa rolnego a takze produkcja rolnicza

uznana za dziat specjalny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem funkcji ushugowej, przez co rozumie sie
zabudowe zagrodowa, w ktérej poza funkcja mieszkaniowsa i rolnicza przeznacza si¢
nie wiecej niz 70% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na cele
uslug wymienionych w pkt 6)e);

6) ushugi, przez co rozumie si¢ w szczegolnosci:

a) handel detaliczny;

b) gastronomia;

¢) kluby fitness, sitownie;

d) ushlugi drobne, przez co rozumie si¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w
budynkach przystosowane do dziatalnosci takich jak: krawiectwo, zaklady
szewskie, fryzjerstwo, solaria, gabinety kosmetyczne, serwisy RTV/AGD, serwisy
rowerowe, serwisy samochodowe, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,;

e) agroturystyka;

f) mate biura i gabinety;

7) wytworczo§¢ drobna, przez co rozumie si¢ produkcje Zywnosci, rekodziela,
tekstyliow oraz innych podobnych w ilo§ciach nieprzemystowych i w procesach
technologicznych pozwalajacych na spelnienie wymogéw zawartych w ust. 41 5.

8) zielenn nieurzadzona, przez co rozumie sie tereny zielone, wobec ktorych nie stawia
sie wymogdéw dotyczacych wysokosci i kompozycji szaty roslinne;j;

9) zieleh urzadzona, w tym: zielen izolacyjna, zielen przydomowa na dzialkach,
zielerice ogélnodostepne rozumiane jako trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa
iich zgrupowania stanowiace skonczona kompozycje

10) wody stojace i plynace;

11) komunikacja, przez co rozumie sie: ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoly
parkingowe.

. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego

ustalone w planie.

. Ograniczenie, o ktéorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzei towarzyszacych

obiektom budowlanym.

. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed halasem, wyrdznia sie

tereny, zaliczone do poszczegélnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu,

okreslonych w przepisach szczegélnych: tereny dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa
oznaczone w planie symbolami MN, MNU, MR, MRU oraz MNPU.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
. Ze wzgledu na polozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza od zrédia do
Pluskawy o kodzie PLRW6000161336469, ktora stanowi czeS¢ scalonej czesci wod
Mata Sleza (SO0803) od zrodia do Krynki (SO0914) - w procesie inwestycyjnym nalezy
uwzglednié przepisy odrebne.
. W granicach obszaru zlewni chronionej rzeki Olawy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia

wynikajace z przepisow szczegdlnych i odrebnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak

przedmiotu ustalen.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
. Ustala si¢ ochrone czesci uktadu ruralistycznego miejscowosci Cieplowody, polegajaca
na:
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1) zachowaniu historycznego ukladu urbanistycznego oraz jego poszczegdlnych
elementow;

2) projektowaniu nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej pod
wzgledem lokalizacji (kalenica prostopadle lub réwnolegle do drogi), w przypadku
zespolow zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej zespoly te na planie prostokata lub
kwadratu;

3) nowa zabudowa winna nawigzywaé¢ do zabudowy historycznej, przy czym nowa
zabudowa nie moze dominowacé nad zabudowa historyczna.

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

. Na obszarze objetym granica strefy obserwacji archeologicznej, tozsama z granica

historycznego ukladu ruralistycznego wszelkie prace ziemne oraz dziatalno§é

inwestycyjna nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak obiektéw

tworzacych takie dziedzictwo i takich débr.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Nowa zabudowe¢ na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ w

nawiazaniu do wyznaczonych na rysunku planu indywidualnych linii zabudowy,

natomiast na terenach, na ktérych wystepuje juz zabudowa w nawiazaniu do niej oraz

dodatkowo wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

. Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie poszczegélnych budynkéw musi takze speilniaé

warunki okreslone w §6 ust.1. oraz przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly.

. Linie zabudowy okreS$la si¢ jako nieprzekraczalne, wyznaczone:

1) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne i wewnetrzne,

2) indywidualnie ksztaltowane wzdluz drogi KDL, nawiazujace do istniejacej
zabudowy, wg oznaczenia na rysunku planu,

3) w odlegltosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych tereny kolejowe, znajdujace sie poza
polnocna ogranica planu miejscowego.

§8

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.

. Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drég publicznych, z

wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sluzy powickszeniu innej dziatki, majacej

dostep do wyzej wymienionych terenéw lub drég.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie:

1) wielkos§é¢ dziatek w przedziale 1000 + 1500 m? ;

2) minimalna i maksymalna szerokos¢ frontu dzialek na terenach MN — w przedziale
20 + 45m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 909, z tolerancjg +
10%,

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug (MNU)

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustlugowej i

drobnej dziatalnosci produkcyjnej ustala sie:

1) wielko$§¢ dziatek w przedziale 1000 + 2000 m?

2) minimalna i maksymalna szerokos$¢ frontu dziatek na terenach MNU — w przedziale
20 + 45m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg *
10%,

. Dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MRU) oraz terenéw

zabudowy rolniczej (MR) ustala sie:



2.

1) wielkos¢ dzialek w przedziale 1500 + 3500 m? ;

2) minimalng i maksymalng szerokosc¢ frontu dziatek na terenach MNU - w przedziale
20 + 60m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 909, z tolerancja *
10%,

Wymienione wyzej parametry nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele komunikagji,

infrastruktury technicznej, itp., dla ktéorych wielkosci nalezy przyja¢ zgodnie z

programem uzytkowym.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Wyznacza si¢ droge lokalna, oznaczong w planie symbolem KDL, w odniesieniu do

ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos§é w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ co najmniej 12 metrow;

2) w przypadkach uzasadnionych ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ nie dluzsze niz 100m odcinki przewezen o szerokosci nie
mniejszej niz 10 metrow;

3) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku
jazdy;

4) obowiazuje wydzielenie Sciezki rowerowej, w odniesieniu do ktérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 metra;
b) obowigzuje nawierzchnia utwardzona.

5) obowiazuje co najmniej jeden chodnik o nawierzchni utwardzonej z materialéw
pozwalajacych na infiltracje wod opadowych do gruntu.

6) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu pieszo — rowerowego o szerokosci co

najmniej 2 metrow, o nawierzchni utwardzonej z materialéw pozwalajacych na
infiltracje wéd opadowych do gruntu.

7) w przypadku wydzielenia ciagu, o ktéorym mowa w pkt S5 wydzielanie S$ciezki
rowerowej i chodnika, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 nie jest konieczne;

8) na odcinkach przewezen, o ktérych mowa w pkt 2) dopuszcza si¢ zmniejszenie ciagu
pieszo-rowerowego do szerokoSci 1,5 metra.

Wyznacza si¢ drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDD.1 i KDD.2, w

odniesieniu do ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$§é w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ - 10 metréw;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku

jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych;

4) obowiazuja chodniki o nawierzchni utwardzonej po jednej lub obu stronach jezdni;

5) W przypadkach uzasadnionych brakiem wystarczajacej iloSci terenu dopuszcza sie
odcinkowe laczenie chodnikéw i jezdni w ciagi pieszo jezdne z wyzszym priorytetem
dla ruchu pieszego.

Wyznacza si¢ drogi wewnetrzne pierwszego typu, oznaczone w planie symbolami

1.KDW.1, 1.KDW.2, 1.KDW.3, 1.KDW.4, 1.KDW.5, 1.KDW.6 w odniesieniu do

ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg granic wladania, lecz nie powinna
wynosi¢ mniej niz 4,5 metra;

2) obowiazuje utwardzony ciag pieszo — jezdny o szerokos$ci co najmniej 4,5 metra;

Wyznacza si¢ droge wewnetrzna drugiego typu, oznaczona w planie symbolem

2.KDW.1, w odniesieniu do ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie ze stanem wladania na dzien
uchwalenia planu;

2) obowigzuja nawierzchnie utwardzone;
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5. Wyznacza sie¢ drogi wewnetrzne trzeciego typu, oznaczone w planie symbolami
3.KDW.1, 3.KDW.2, 3.KDW.3, 3.KDW.4, 3.KDW.5, w odniesieniu do ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg granic wladania, lecz nie powinna
wynosié¢ mniej niz 8,0 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku
jazdy;

3) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc postojowych;

4) obowigzuja chodniki o nawierzchni utwardzonej po jednej lub obu stronach jezdni;

5) W przypadkach uzasadnionych brakiem wystarczajacej iloSci terenu dopuszcza si¢
odcinkowe laczenie chodnikéw i jezdni w ciagi pieszo jezdne z wyzszym priorytetem
dla ruchu pieszego.

6. Wyznacza sie teren drogi transportu rolnego i drogi gospodarczej oznaczony w planie
symbolem Kg, w odniesieniu do ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5 metrow;
2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw o
nawierzchni utwardzonej, paséw zieleni i zieleni izolacyjne;j.

7. Dla drég wewnetrznych niewydzielonych ustala si¢:

1) Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ nie mniej niz 6.0 metréw;

2) utrzymanie oraz mozliwosé¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow
zieleni, zieleni izolacyjnej oraz obiektéw matej architektury;

3) projektowane w obszarze zainwestowania drogi wewnetrzne, nie stanowigce drog
ogélnodostepnych musza spelnia¢ ponadto wymagania wynikajace z przepiséow
techniczno - budowlanych.

§ 10

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie tablic, szyldow i innych no$nikéw
reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkoéw:

1) na terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL dopuszcza sie 1
no$nik reklamowy w postaci tablicy analogowej o powierzchni nie wiekszej niz 12
m?;

2) na terenach pozostalych drég nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikéw
reklamowych;

3) na terenach MNU, w przypadku wystepowania dzialalnosci ushugowej dopuszcza sie
stosowanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dziatlalnosci w
formie tablic analogowych o powierzchni do 1,5 m?;

4) na terenach MRU i MNPU, w przypadku wystepowania dzialalnosci ushugowe;j
dopuszcza sie stosowanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej
dzialalno$ci w formie tablic analogowych o powierzchni do 2,0 m?;

5) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie¢ stosowanie analogowego
podswietlenia nosnikéw reklamowych s$wiatlem bialym lub kolorowym oraz
zar6wkami neonowymi;

6) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikéw w
postaci sterowanych cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami
zlozonymi z diod LED.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie
terenéw ulic i drog, dopuszcza sie w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie infrastruktury przez pozostate tereny.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



1) wlaczenie wszystkich terené6w do gminnej sieci wodociagowej, przy czym na
terenach nie objetych siecia wodociagowa dopuszcza sie do czasu budowy tej sieci
korzystanie i realizacje z ujeé¢ indywidualnych na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrone
przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje sie istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni
kopanych jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z
mozliwoscia ich wykorzystania do celéw gospodarczych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujacq obszar planu z
odprowadzeniem Sciekéw do systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza sie wykorzystanie i realizacje
zbiornikéw bezodptywowych lub przyobiektowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $Sciekéw
komunalnych i bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wéd deszczowych z drég, parkingéw, terenéw ustugowych oraz
mieszkaniowych - zgodnie z przepisami szczegélnymi;

5) na calym obszarze obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji
deszczowej a takze wod opadowych do kanalizacji sanitarne;j.

. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki

zapewniajace mozliwosé segregacji odpadow.

. Dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesylu i zaopatrzenia w gaz

ziemny.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wymoég stosowania indywidualnych,

wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie
i stacje transformatorowe;

2) rozbudowe sieci niskich napieé oraz punktoéow oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach przyleglych okreslonych w odpowiednich ustaleniach
planu;

3) na calym obszarze planu zabrania si¢ budowy i rozbudowy istniejacych sieci
napowietrznych, ktére powinny byé sukcesywnie zamienione na kablowe;

4) w obrebie przestrzeni publicznych oraz terenéw zabudowy, z wylaczeniem
mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz paséw zieleni izolacyjnej dopuszcza sie
realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielczych.

. System lacznos$ci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach KDL,
KDD, KDW i Kg w obszarze objetym planem;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje
budowy sieci magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w
terenach dopuszczajacych zabudowe mieszkalna.

Rozdziat II - Ustalenia strefowe
§12

. Ustala si¢ strefe ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” oznaczona symbolem MN.

. Dla terenéw nalezgcych do strefy ,Zabudowa mieszkaniowa” ustala si¢ nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu:

1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) komunikacja;

3) zielen urzadzona.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw:



1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie budynkoéw
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczng -
wydtuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespolu budynkéw nalezy sytuowac je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie
innych kierunkéws;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zieleft) powinny by¢ ksztaltowane
w sposOb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowe] zaleca sie stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych
nawiazujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryte i forme architektoniczna,;

5) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé¢ 12 metréw;

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

7) ustala sie kalenicowe usytuowanie budynkéw wzgledem ulicy, z ktérej odbywa sie
wjazd na dzialke;

8) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia
poprzez realizacje lukarn, sSwietlikéw lub okien dachowych, z dopuszczeniem
zadaszen nad wejSciem, naczétkéw itp.;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu
budynku mieszkalnego na tej samej dzialce, w innym przypadku - nie ustala sie;

11) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat
nachylenia polaci oraz material pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachoéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym,

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% sumarycznej
powierzchni dziatek dla pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni
dziatki.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;j:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o przezZroczystosci wiekszej niz
30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoplotow oraz
ogrodzeni o wysokosci do 0,6m.

. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na

kazde mieszkanie.

. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach wchodzacych w skiad

zamierzenia inwestycyjnego zawierajacego mieszkania, dla ktérych liczona jest ilos¢

miejsc.
§13

. Ustala sie strefe ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowej”
oznaczona symbolem MNU.

. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug’
ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

3) komunikacja;



4) zielen urzadzona.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéow:

1) podstawowa forma zabudowy winny byé - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie laczenie budynkow
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje sie¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna -
wydhuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala sie na wprowadzanie
innych kierunkéw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementow
zagospodarowania (mala architektura, ogrodzenia, zieleri) powinny byé ksztaltowane
w spos6b nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazari przestrzennych i estetycznych
nawigzujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryte i forme architektoniczna;

5) wymiar pionowy budynkow nie moze przekraczaé 12 metréw;

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

7) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkéw lokalizowanych w tzw pierwszej linii
zabudowy wzgledem ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

8) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia
poprzez realizacje lukarn, Swietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

10) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do
dachu budynku mieszkalnego na tej samej dzialce;

11) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat
nachylenia potaci oraz material pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym,;

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowié wiecej niz 50% sumarycznej
powierzchni dzialek dla pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni
dziatki.

. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialdéw, o przezroczysto$ci wiekszej niz
30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoplotéw oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na

kazde mieszkanie oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m?2 powierzchni ushugowe;j.

. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na dziatkach objetych inwestycja.

§14

. Ustala si¢ strefe ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji uslugowej i
drobnej dziatalnosci wytworczej” oznaczong symbolem MNPU.

. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug”
ustala sie naste¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;




3) drobna wytworczosc

4) komunikacja;

5) zielen urzadzona.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:

1) podstawows forma zabudowy winny by¢ - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie laczenie budynkéw
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna -
wydluzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkéw nalezy sytuowac je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie
innych kierunkéw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zieleri) powinny by¢ ksztaltowane
w spos6b nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca sie stosowanie rozwiazann przestrzennych i estetycznych
nawigzujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryte i forme architektoniczna;

5) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekracza¢ 12 metréw;

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

7) ustala sie kalenicowe usytuowanie budynkéw lokalizowanych w tzw pierwszej linii
zabudowy wzgledem ulicy, z ktérej odbywa sie wjazd na dzialke;

8) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia
poprzez realizacje lukarn, Swietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem
zadaszen nad wejsciem, naczétkéw itp.;

10) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych a takze gospodarczych i garazy - forma
dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej samej dzialce;

11) dla wszystkich obiektéow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat
nachylenia potaci oraz material pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym;

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% sumaryczne;j
powierzchni dzialek dla pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowié¢ mniej niz 35% powierzchni
dziatki.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej:

1) obowiazuja ogrodzenia z r6znorodnych materiatéw, o przezroczystosci wiekszej niz
300/0;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy Zywoplotéw oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w iloSci nie mniejszej niz 2 miejsca na

kazde mieszkanie oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m?2 powierzchni ustugowej lub

1 miejsce na 40m?2 powierzchni produkcyjne;.

. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych inwestycja.

§ 15

. Ustala sie strefe ,Zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem funkcji ustugowej” oznaczona
symbolem MRU.
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2. Dla terenow nalezacych do strefy ,Zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem ustug” ustala
si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa zagrodowa z ustugami, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 6)e) uchwaty;
3) komunikacja;
4) zielerr urzadzona.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢é - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie laczenie budynkow
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna —
wydluzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala sie na wprowadzanie
innych kierunkoéw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementow
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zielen)) powinny byé ksztalttowane
w sposOb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciagtosci
kulturowej zaleca sie¢ stosowanie rozwiazann przestrzennych i estetycznych
nawiazujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

5) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé 12 metréow;

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wigeksza niz 3, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

7) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkéw wzgledem ulicy, z ktérej odbywa sie
wjazd na dzialke, warunek ten dotyczy obiektéw lokalizowanych w tzw. pierwszej
linii zabudowy;

8) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia
poprzez realizacje lukarn, Swietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem
zadaszen nad wejsciem, nacz6tkow itp.;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu
budynku mieszkalnego na tej samej dzialce;

11) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialce obowigzuje ten sam kat
nachylenia potaci oraz materiat pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym,;

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.45;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 55% sumarycznej
powierzchni dziatek dla pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowié¢ mniej niz 35% powierzchni
dziatki.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o przezroczystosci wickszej niz
30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoplotéw oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca na
kazde mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy pokdj zaliczony do dziatalnosci
agroturystyczne;j.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dziatkach objetych granicami inwestycji.

§ 16
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. Ustala sie strefe ,Zabudowa rolnicza” oznaczona symbolem MR.

. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Zabudowa rolnicza” ustala si¢ nastepujace kategorie

przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa produkcyjna rolnicza;
3) komunikacja;

4) zielen urzadzona.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podplwnlczema Dopuszcza sie laczenie budynkéw
mleszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna -
wydluzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkéw nalezy sytuowac je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie
innych kierunkéw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéow
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane
w spos6b nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca sie stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych
nawiazujacych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez
sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

5) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekracza¢ 12 metrow;

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

7) ustala sie¢ kalenicowe usytuowanie budynkéw wzgledem ulicy, z ktérej odbywa sie
wjazd na dzialke, warunek ten dotyczy obiektéw lokalizowanych w tzw. pierwszej
linii zabudowy;

8) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia
poprzez realizacje lukarn, $wietlikéw lub okien dachowych, z dopuszczeniem
zadaszen nad wejSciem, nacz6tkéw itp.;

10) dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i garazy — obowiazuje forma dachu
taka sama jak dachu budynku mieszkalnego na tej same;j dzialce;

11) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam material
pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym,

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.1 + 0.5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowié wiccej niz 55% sumarycznej
powierzchni dzialek dla pOJedynczego zamierzenia mwestycy]nego

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
dzialki.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o przezroczystosci wiekszej niz
30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy Zywoplotow oraz
ogrodzen o Wysokosc1 do 0,6m.

. Obowigzuje zapewnienie rmerc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 rmerca na

kazde mieszkanie oraz 1 miejsce na kazde 25m? powierzchni uslugowej lub 1 miejsce

na kazde 50m2 powierzchni produkcyjne;.

. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych granicami inwestycji.
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§17

1. Ustala sie strefe ,Wody plynace / cieki” oznaczona symbolem ,W”,

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Wody plynace / cieki” ustala sie nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu:
1) wody plynace,
2) zielen nieurzadzona;
3) Sciezki piesze.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog gospodarczych i publicznych pod warunkiem
zapewnienia przeplywu w niezmienione;j ilosci wody przed i za przecieciem z droga.

4. Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw.

Rozdzial III - Ustalenia dla poszczegélnych terendéw

§ 18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy
obowiazuja od strony terenu KDD.1i KDD.2.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowe;”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy
obowiazujg od strony terenéw: KDL, KDD.1 i 3. KDW.3.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MRU.1 + MRU.7 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,Zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem funkcji
ushugowe;j”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy
obowiazuja od strony wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i
wewnetrznych, wg dopuszczalnych kierunkéw dostepu.

§21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNPU.1 + MNPU.7 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
funkcji ustugowej oraz drobnej dziatalnosci wytwérczej”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy
obowiazuja od strony wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i
wewnetrznych, wg dopuszczalnych kierunkéw dostepu.

§ 22

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR.1 + MR.7 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,Zabudowa rolnicza”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy
obowiazuja od strony wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i
wewnetrznych, wg dopuszczalnych kierunkéw dostepu.

§ 23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W.1 + W.8 obowiazuja ustalenia

strefowe dla strefy ,Wody plynace, cieki”.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ITe ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe zapewniajaca prawidlowe dzialanie sieci
elektroenergetycznej taka jak: stacje transformatorowe, rozdzielcze itp.;
2) dopuszcza si¢ zabudowe na calym terenie.
§ 25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
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1) kategoria przeznaczenia terenu: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupeklniajace: niewydzielone ciagi piesze i rowerowe, mata
architektura;

3) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

Rozdzial IV - Ustalenia koficowe
§ 26

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ wysokos§¢ stawki procentowej, dla oplaty o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, 1.KDW,
2.KDW, 3.KDW i Kg;

2) 0 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z, W;
3) 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ITe;

4) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, MNPU, MR
i MRU.

§ 27

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego: ulice, oznaczone w planie symbolami KDL, KDD.1, KDD.2.

§ 28
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Cieplowody.
§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Cieptowody z dnia 2014r

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustaleii Studium uwarunkowaii i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.u.2012.647 ze zm./, Rada Gminy stwierdza, ze
zmiana uchwaly nr 47/X/2007 Rady Gminy Cieplowody z dnia 31 sierpnia 2007r w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy
Cieplowody, nie narusza ustalenn ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego uchwata Nr 140 XXV/08 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 30 grudnia 2008 roku.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Cieplowody z dnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych

do projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieplowody

rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalenn planu za S$rodowisko, nie rozstrzyga sie¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr

Rady Gminy Cieplowody z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadafi wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poludniowej czesci wsi
Cieplowody zostal sporzadzony w oparciu o uchwate nr 44/VIII/11 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 11 maja 2011r w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Laczna powierzchnia objeta opracowaniem projektu planu wyniosta 42,73
ha. Prace nad planem prowadzono w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie na w/wym. terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody przyjety uchwala nr 47/X/2007 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007r. Zgodnie z jego zapisami sa to w wiekszosci tereny
zabudowy zagrodowej z przeznaczeniem na: budynki mieszkalne wchodzace w sktad
gospodarstw  rolnych oraz inne budynki, budowle i urzadzenia stuzace wylacznie
produkgji rolnej. Jedynie na potudnie od linii kolejowej oraz wzdtuz drogi zlokalizowanych
jest kilka enklaw terenu 2z przeznaczeniem na budownictwo mieszkaniowe z

towarzyszeniem ushlug nie zwiazanych z rolnictwem.

Przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu jest powickszenie terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem dzialalnoSci ushugowej
pozarolniczej. Tak sprecyzowane cele miejscowego planu wymagaly w procedurze jego
sporzadzenia uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leénych /j.t. Dz.U.2013.1205/. Stosowny wniosek zostat sformulowany na
planowana wielkos¢ 26,71 ha /R II - 21,40 ha, R Illa - 3,18 ha, Ps IlI- 2,13ha/ i
skierowany w dniu 17 czerwca 2013r do Ministra Rolnictwa z pozytywna opinig
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej we Wroclawiu oraz Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Decyzja nr GZ.tr.057-602-302/13 z dnia 19 grudnia 2013r Minister wyrazil zgode na
zmiane przeznaczenia 4,42 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W uzasadnieniu
odwolatl sie do juz zwolnionych w granicach wsi Cieplowody 68,71 ha gruntéw rolnych,
ktore w niewielkiej czesci sa zagospodarowane, a i zmniejszajaca si¢ liczba ludnosci wsi /z
1120 oséb w 2002r do 1084 osé6b w 2012r/ nie sugeruje zwiekszonego zainteresowania
tego typu gruntami w granicach wsi Cieplowody. Istotnym takze argumentem w/wym.
decyzji byt duzy udziat urodzajnych gruntéow kl. II. W zwigzku z tym na pozostalym terenie
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przywrdécono zagrodowy charakter zabudowy, takze z dopuszczeniem ustug zwiazanych z

obstuga rolnictwa.

W terminie od dnia 11 marca do 9 kwietnia 2014r projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu z
terminem zakonczenia zbierania uwag do dnia 23 kwietnia 2014r. W dniu 8 kwietnia
2014r odbyta sie dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu opracowania planu nie zlozono

zadnej uwagi.

Wobec zakoriczenia procedury opracowania w/wym. miejscowego planu oswiadczam,
przedstawiany plan moze podlega¢ uchwaleniu przez rade Gminy, a jego ustalenia nie
naruszajg zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Cieplowody.
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