Projekt z dnia 26 maja 2014 r.

UCHWALA NR..... /[.... /2014
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 2014 ROKU

w sprawie zmiany Uchwaty Nr 47 / X / 2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007

roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Cieptowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U.2013.594 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze Zm.) oraz w
zwiazku z Uchwala Nr 189 / XXX / 13 Rady Gminy Cieptowody z dnia 07 maja 2013 r. w
sprawie przystapienia do zmiany Uchwaty Nr 47 / X / 2007 Rady Gminy Cieplowody z dnia 31
sierpnia 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody (publ.Dz.Urz.Woj.Doln. 2007.279. 3427 ze zm.),

Rada Gminy Cieptowody
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
uchwala, co nastepuje:

§ 1.
W Uchwale Nr 47 / X / 2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007 roku w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody  (publ.
Dz.Urz.Woj.Doln.2007. 279.3427 ze zmianami) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1. § 200 zmienianej uchwaly, odnoszacy si¢ do miejscowosci Baldwinowice, otrzymuje
brzmienie:
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone symbolem: 2-3 MN/U i 2-3a MN/U.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:
1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Uzupelniajace: zabudowa ustugowa wbudowana lub wolnostojaca;
3. Na przedmiotowych terenach obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Zakazuje si¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych
ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $§rodowisko i dla
ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne;

2) Wielkos¢ hodowli, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ S DJP;

3) Ustala sie, ze wskaznik zabudowy kazdej z dziatek nie moze byé wiekszy niz 0,3;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych;

5) Liczba kondygnacji naziemnych w budynkach nie moze byé wicksza niz dwie,

6) Dopuszcza si¢ realizacje dodatkowej kondygnacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu;

7) Wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 10 metrow;

8) Ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych;

9) Ustala si¢ obowiazek realizacji budynkéw z dwuspadowym dachem, o nachyleniu
potaci od 35° do 50°;

10)Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw
z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji oraz spadku, ksztaltu i
pokrycia dachu lub zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszej jednostki
elementarnej;

11)Pokrycie dachéw ustala sie 2z dachéwki ceramicznej lub materialu
dachéwkopodobnego w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

12)Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na zalaczniku graficznym do
uchwaty;



13)Zakazuje si¢ wtornych podzialéw nieruchomosci, warunek ten nie dotyczy terenu 2-
3aMN/U;

14)Ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

15)Teren jednostki elementarnej znajduje siec w strefie ochrony zlewni wéd Olawy,
obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

16)Teren 2-3MN/U oraz wyznaczona cze$¢ terenu 2-3aMN/U znajduja sie w strefie
obserwagji archeologicznej, do ktérych maja zastosowanie przepisy szczegolne;

17)Na terenie kazdej dziatki, nalezy zapewnié, co najmniej dwa state miejsce postojowe,
a w przypadku lokalizacji lokalu ustugowego dodatkowo jedno miejsca postojowe na
kazde 50m? powierzchni ustugowej;

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektéw
tworzacych taki krajobraz.

2. W § 257 zmienianej uchwaly, odnoszacym sie do miejscowosci Dobrzenice, wprowadza sie
ust. 4 w nastepujacym brzmieniu:

4. Na czesci terenu 6-26RM, w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym nr 2 do
niniejszej uchwaly zezwala si¢ na realizacje placu zabaw dla dzieci, jako funkgji
towarzyszacej zabudowie, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury i urzadzen
rekreacji.

8§ 2.

Integralna czescia Uchwaly wymienionej w § 1. sa:

1. Zalacznik graficzny, oznaczony jako zalacznik nr 1, ktéry zastepuje rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Baldwinowice (zal. nr 4 do
zmienianej Uchwaly), o ktérym mowa we wstepie, w czesci objetej granicami opracowania
zmiany planu miejscowego.

2. Zalacznik graficzny, oznaczony jako zalgcznik nr 2, ktéry okresla granice obszaru, dla
ktorego obowiazuja ustalenia § 2 niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigcy
zalacznik nr 3.

4. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 3.
Pozostale, nie wymienione w § 1. ustalenia, zawarte w uchwale Nr 47 / X / 2007 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 31 sierpnia 2007 roku (ze zmianami) zachowuja, swoja moc.

8§ 4.
Ustalenia niniejszej uchwaly obowiazuja wraz z ustaleniami zmienianej Uchwaly Nr 47 / X /
2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody.

§ 5.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 6.
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CIEPLOWODY
ZMIANA UCHWALY NR 47/X/2007 RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 31 sierpnia 2007 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepiowody
(ZM. W ZALACZNIKU NR 4 DO UCHWALY - OBREB BALDWINOWICE)
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Cieplowody
zdnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
zmiany uchwaly miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym /1.t.Dz.U.2012.647/ Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga co
nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany uchwaty nr 47/X/2007 Rady Gminy
Cieplowody 2z dnia 31 sierpnia 2007r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieptowody, wylozonego do publicznego wgladu

wraz z prognoza oddzialywania ustaleri zmiany planu za Srodowisko, nie rozstrzyga sie o
sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr ........
Rady Gminy Cieptowody
zdnia ....... 2014r

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadasn wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 / Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga co
nastepuje:

Realizacja projektu zmiany uchwaly nr 47 /X/2007 Rady Gminy Cieplowody z dnia 31
sierpnia 2007r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Cieplowody, nie bedzie wymagala wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.



UZASADNIENIE

Na dzisiejszej ses;ji przedstawiany jest do uchwalenia projekt zmiany uchwaly nr
47/X/2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007r w sprawie uchwalenia

zmiany uchwaty planu objeto dwa tereny:
* TerenlI /zal. do uchwaly nr 1/~ czes¢ obrebu wsi Baldwinowice, dz. nr 108, czesé dz.
109 i 107 - pow. 0,68

* Teren II /zal. do uchwaly nr 2/ - cze§é¢ obrebu wsi Dobrzenice, dz. nr 121/2 i 122 —
pow. 0,17 ha

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem ustalenia dla nich 83 nastepujace:

* Teren I - 0znaczony na rysunku planu symbolem 2-KDW Z przeznaczeniem na teren
drég wewnetrznych dojazdowych do terenéw rolnych oraz czesé terenu 2-10 RM oraz 2-
13 RM z przeznaczeniem terenu: budynki mieszkalne wchodzace w sklad gospodarstw

rolnych oraz inne budynki, budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolnej.

* Teren II - oznaczony na rysunku planu symbolem 6-26 RM z przeznaczeniem terenu:
budynki mieszkalne wchodzace w sklad gospodarstw rolnych oraz inne budynki,
budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolne;.

Z wnioskiem o zmiane ustalen obowiazujapego planu dla obu terenow wystapila gmina w
zwigzku z projektem lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wraz z
obiektami towarzyszacymi, w tym urzadzonego placu zabaw na terenie we wsi Dobrzenice.

1. ogloszono o zbieraniu wnioskow do projektu zmiany uchwaty planu w prasie i na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy w okresie od 15 maja do 8 czerwca 2013r.,

2. zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad zmiana uchwaty
planu, pismem nr BGP.6722.8.13 3 dnia 15 maja 2013 r oraz rozpatrzono zgtoszone

3. sporzadzono projekt zmiany uchwaty planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen
planu na srodowisko, PO uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu zakresu prognozy,

4. sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustalen zmiany uchwaty miejscowego planu,

opiniami i uzgodnieniami, w tym uzupetniono prognoze oddzialywania na $rodowisko w
zakresie zgloszonym przez RDOS,

7. uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia 0,59 ha gruntéw rolnych potozonych we wsi
Baldwinowice na cele nierolnicze - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.tr.057-602-220/ 14z dnia 24 kwietnia 2014r,

W zwiazku z zakoriczeniem procedury sporzadzenia zmiany uchwaty miejscowego planu
stwierdzam, iz przedkladana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Gminy.



