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Uchwala NR..../..../ 14 o 50914
Rady Gminy Cieplowody
Z dnia .. ......... 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Baldwinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.tDz.U.2013.594 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr 148 / XXIII

/ 12

z dnia 30 pazdziernika 2012r. Rady Gminy Cieplowody w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baldwinowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustaler
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego
Uchwala Nr 140/ XXV /08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30.12.2008 roku, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baldwinowice, zwany dalej planem,
obejmuje obszar polozony w obrebie wsi Baldwinowice, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
granicami. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okreéla sie:

1)

2)
3)

4)

S)
6)

szczeglnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw i
obiektow;

zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak obiektow podlegajacych ochronie;
zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak obiektow tworzacych taki
krajobraz.

§2

Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca czesé terenu,
na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad
wejSciami do budynkéw, schodéw, balkonoéw, wykuszy, taraséw, loggii, gzymsow i
okap6w nie przekraczajacych tej linii o wiecej niz 1,5m i czesci podziemnych obiektow
budowlanych, nawierzchni utwardzonych oraz uzbrojenia terenu;

przepisy szczegélne i odrebne -  obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé cze$é¢ przeznaczenia
terenu, ktére dominuje na danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé czesé¢ przeznaczenia
terenu, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

drogi wewnetrzne ogdlnodostepne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze —
nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obshugujace poszczegblne
nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniem zakladéw, ustug i zabudowy mieszkalnej,
ktore na podstawie odrebnych uchwat rady gminy moga byé¢ zaliczone do gminnych
drég publicznych;

urzadzenia towarzyszace urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne,



przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki u oslony $mietnikowe oraz
stacje transformatorowe;

7) strefa - zbiér rozlacznych terenéw, ktorym przypisano te sama grupe ustalen;

8) uciazliwos¢ - nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska lub stany szkodliwe powodujace
dyskomfort funkcjonowania dla mieszkaricow;

9) uchwata - niniejsza uchwata.

§3

. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych sposobach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny;

S) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;

6) granica strefy obserwacji archeologicznej, tozsama z granica ochrony konserwatorskiej
ukladu ruralistycznego;

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéow.

. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter

informacyjny.

. Zalacznikami do uchwaly sa;

1) rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr
2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  zakresie
infrastruktury technicznej stanowiace zatacznik nr 3.

§4

. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami, przez co rozumie sie budynek lub
budynki, w tym mieszkalne, ktoérych nie wiecej niz 60% lacznej powierzchni uzytkowe;j
przeznacza si¢ na cele ustug i drobnej wytworczosci, wymienionych w pkt.3);

2) zabudowa zagrodowa — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) uslugi i drobna wytwérczos¢, przez co rozumie sie w szczegolnosci:

a) handel detaliczny

b) gastronomia

c) ustugi drobne;

d) agroturystyka

e) produkcje zywnoSci, rekodzieta oraz innych podobnych w ilosciach
nieprzemystowych i w procesach technologicznych pozwalajacych na spelnienie
wymogow zawartych w § 5.

4) zielen towarzyszaca, przez co rozumie sie przydomowe tereny zieleni komponowanej z
malg architektura, urzadzeniami rekreacji otwartej, zbiornikami wodnymi itp;

5) wody stojace i ptynace;

6) komunikacja, przez co rozumie si¢: ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoly
parkingowe.

. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w

planie.

. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust.2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom

budowlanym.




§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Ze wzgledu na polozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania

wodami-jednolitej czesci wod powierzchniowych(JCWP) -~ Cienkéwka o kodzie
PLRW60061334169, ktora stanowi czesé scalonej czesci wod Olawy od zrédla do Krynki
(SO0914) - w procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednié procesy odrebne.
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed halasem, wustala sie
dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU
- jak dla terenéw mieszkalno — ustugowych.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

. Ustala sie ochrone uktadu ruralistycznego, tozsamg z granica obserwacji archeologicznej

cze$ci miejscowosci Baldwinowice objetej planem, polegajaca na:

1) zachowaniu historycznego ukladu urbanistycznego oraz jego  poszczegdlnych
elementéw, tj. ukltad taiicuchowy wsi, miejscami dwudrozny z zabudows folwarczna po
obu stronach drogi;

2) projektowaniu nowej zabudowy w nawiazaniu do zabudowy historycznej pod wzgledem
lokalizacji (kalenica prostopadle lub réwnolegle do drogi), w przypadku zespotow
zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej zespoly, te na planie prostokata lub kwadratu;

3) nowa zabudowa winna nawiazywaé¢ do zabudowy historycznej, przy czym nowa
zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa, historyczna;

4) wszelkie zamierzenia i dzialania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe ujete w ewidencji, oznaczone na rysunku planu,

wobec ktorych ustala si¢ obowiazek prowadzenia wszelkiej dzialalnosci Inwestycyjnej w

oparciu o przepisy odrebne.

Na obszarze objetym przez granice strefy obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne

oraz dzialalnos¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Na calym obszarze planu, dla wszystkich zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji

ustala si¢ obowiazek ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowaé w

nawigzaniu do wyznaczonych na rysunku planu w odleglosci 5,0 m od drogi KDW
indywidualnych linii zabudowy, natomiast na terenach, na ktérych wystepuje juz
zabudowa w nawigzaniu do niej.

Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie poszczegélnych budynkéw musi takze spelniaé
warunki okreslone w § 6 ust. 1. oraz przepisach szczegolowych niniejszej uchwaly.

§8

Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.
2.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci.

Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej
znajdujacej sie poza granicami planu lub terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki shuzy powiekszeniu innej
dziatki, majacej dostep do wyzej wymienionych drég.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i drobnej
wytworczosci (MNU) ustala sie wielkos¢ dzialek w przedziale 1000+2500ma2.

Na terenach MNU ustala sie minimalng i maksymalng szeroko§é frontu dzialek — w
przedziale 25+35m.

Kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego - 909, z tolerancja 5%.



§9
Zasady modernizagcji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Wyznacza si¢ droge wewnetrzna, oznaczona w planie symbolem KDW, w odniesieniu do
ktoérej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 10 metrow;
2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku
jazdy;
3) na calej dhugosci jezdni dopuszcza sie laczenie ruchu pieszego i kolowego, przy czym
ruch pieszy powinien posiada¢ wyzszy priorytet.
2. Dla drég wewnetrznych niewydzielonych ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié nie mniej niz 6metréw;
2) utrzymanie oraz mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i paséw zieleni;
3) projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowiace drég
ogélnodostepnych musza spelnia¢ ponadto wymagania z przepisow techniczno-
budowlanych.

§ 10
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie tablic, szyldéow i innych nos$nikéw
reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkéw:

1) na terenach MNU, w przypadku wystepowania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie
stosowanie nosnikow reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dziatalnosci w
formie tablic analogowych o powierzchni do 1,5m?;

2) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikéw w postaci
sterowanych cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod
LED.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j
1. Na calym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie terenéw
ulic i drog, dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
infrastruktury przez pozostate tereny.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wlaczenie wszystkich terenéw do gminnej sieci wodociagowej, przy czym na terenach nie
objetych siecia wodociagowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i
realizacje z uje¢ indywidualnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrone
przeciwpozarowg nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopalnych
jako zabezpieczenie w wypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich
wykorzystania do celéow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzania Ssciekéw ustala sie;

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z
odprowadzeniem $ciekow do systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie i realizacje zbiornikéw bezodplywowych lub
przyobiektowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblowymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych do wod
powierzchniowych i do gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég, parkingéw, terenéw ustugowych
oraz mieszkaniowych - zgodnie z przepisami szczegélowymi;

4. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wymog stosowania indywidualnych,
wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:



1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace i
projektowane linie i stacje transformatorowe, w tym takze shupowe i kontenerowe,
wobec ktdrych nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy;

2) rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktow oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

3) na calym obszarze planu zabrania sie budowy i rozbudowy istniejacych sieci
napowietrznych, ktére powinny byé sukcesywnie zamienione na kablowe ;

4) w obrebie przestrzeni publicznych oraz terenéw zabudowy, z wylaczeniem
mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz pasow zieleni izolacyjnej dopuszcza sie realizacje
niezbednych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielczych.

. System lacznosci na obszarze objetym planem przewiduje sie odpowiednio:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach dréog w
obszarze objetym planem,;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy
sieci magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach
dopuszczajacych zabudowe mieszkalna.

ROZDZIAL T
Ustalenia szczegélowe
§12

. Ustala si¢ strefe ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug i drobnej wytwérczosci”

oznaczong symbolem MNU.

. Dla terenéw MNU.1 i MNU.2, nalezacych do strefy wymienionej w ust. 1 ustala sie jako

podstawowa kategorie przeznaczenia terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z

dopuszczeniem ustug i drobnej wytworczosci

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie nastepujace kategorie przeznaczenia

terenu:

1) zabudowa zagrodowa

2) komunikacja wewnetrzna;

3) zielen urzadzona.

. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny byé - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie laczenie budynkow
mieszkalnych z ushugowymi a takze gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna -
wydtuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkéw nalezy sytuowac je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala sie na wprowadzanie innych
kierunkow;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania
(mala architektura, ogrodzenia, zielen) powinny byé¢ ksztaltowane w sposéb
nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z
uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci kulturowej zaleca sie
stosowanie = rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. Stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryte i forme
architektoniczna;

S) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé 12 metrow;,

6) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespolu budynkéw ustala sie ich sytuowania na rzucie
prostokata, takze otwartego z jednej badz dwoch stron;

8) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 300 + 500 z mozliwoscia doswietlenia poprzez

5
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realizacje lukarn, §wietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszenn nad
wejSciem, naczotkow itp.;

10)dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na tej samej dzialce;

11)dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia
polaci oraz material pokryciowy;

12)wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachéwko podobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1-0.35;
2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o przezroczystosci wiekszej niz 30%;
2) wskaznik przezroczystosci, o ktérym mowa w pkt.1 nie dotyczy zywoplotéw oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

7. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniej szej niz 2 miejsca na kazde
mieszkanie oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowej.

8. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych inwestycja.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MNU.1 obowiazuje kierunek dostepu do
drog publicznych od strony terenu KDW a takze od strony drogi publicznej przyleglej do
poinocnej granicy obszaru objetego planem.

10.Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MNU.2 obowiazuje kierunek dostepu do
drég publicznych od strony terenu KDW.

Rozdzial III
Ustalenia koficowe
§ 13

Na podstawie art.15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosé stawki procentowej, dla oplaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW;
2) 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MNU.1 i MNU.2.
§ 14
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.
§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr ...............

Rady Gminy Cieplowody z dnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi BALDWINOWICE wytozonego do publicznego wgladu w okresie od
23 czerwca 2014r do 21 lipca 2014r z terminem zbierania uwag do dnia 4 sierpnia 2014r, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr ........

Rady Gminy Cieplowody z dnia ....... 2014r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.



UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejsze] sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Baldwinowice zostal sporzadzony w oparciu o
uchwale nr 148/XXIII/12 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30 pazdziernika 2012r w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar w granicach planu obejmuje
teren dziatki nr 130 i 134 w obrebie geodezyjnym Baldwinowice o powierzchni 0,54 ha.

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieptowody /uchwala nr 47/X/2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2007/
ustalenia dla terenu objetego wnioskiem brzmia: teren zabudowy zagrodowej w ramach ktore;j
moga by¢ realizowane budynki mieszkalne wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego oraz inne
budynki, budowle i urzadzenia sthuzace produkc;ji rolne;.

Przedmiotem sporzadzanego planu miejscowego jest umozliwienie adaptacji istniejacych
obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalno — ustugowej, w tym na cele
ustug o charakterze agroturystycznym 2z pelna infrastruktura techniczna. Projektowane
ustalenia planu zgodnie sa z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody”.

Tak sprecyzowane cele miejscowego planu wymagaly, w procedurze jego sporzadzenia,
uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych /j.t.
Dz.U.2013.1205 ze zm./. Stosowny wniosek zostal sformutowany na planowana wielkos¢ 0,54
ha /R Illa - 0,17 ha, Ps IIl - 0,37 ha/. Decyzja nr GZ.tr.057-602-134/14 z dnia 3 czerwca
2014r. Minister wyrazil zgode na zmiane przeznaczenia wnioskowanych gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

W terminie od dnia 23 czerwca 2014r do 21 lipca 2014r projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu z terminem
zakonczenia zbierania uwag do dnia 4 sierpnia 2014r. W dniu 10 lipca 2014r odbyta sie
dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu opracowania planu nie zlozono zadnej uwagi.

Wobec zakonczenia procedury opracowania w/wym. miejscowego planu oswiadczam,
przedstawiany projekt miejscowego planu cze$ci wsi Baldwinowice moze podlega¢ uchwaleniu
przez Rade Gminy.
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== Jranice opracowania planu miejscowego

— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A-a.  nieprzekraczalne linie zabudowy
* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi
~9=~= granica strefy obserwacji archeologiczne;

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z dopuszczeniem funkcji ustugowej
tereny droég wewnetrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
sugerowane podziaty wewnetrzne

O obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
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UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z dnia 30 grudnia 2008r.
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