" Projekt 07.03.11
Uchwala NR. .................

Rady Gminy Cieplowody
Z QiR ooiiiisissions

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
Gminy Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami/ oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze
zmianami/ Rada Gminy Cieptowody uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1

1. Uchwala okresla zasady obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Cieplowody, w szczegdlnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem: sprzedazy,
zamiany, zrzeczenia sig, oddania ich w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe,
uzyczania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez do
zawierania kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé oraz
oddania w trwaly zarzad. - -

2. Podstawa gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi wilasno$¢ gminy jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody.

3. Nieruchomosci moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako
wklady niepienigzne /aporty/ do spotek, przekazywane Jako wyposazenie tworzonych
jednostek organizacyjnych gminy oraz jako majatek tworzonych fundacji.

4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Gminie — nalezy rozumie¢ Gming Cieplowody, ;

b) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Cieplowody,

¢) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Cieplowody,

d) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21.08.1997 r., 0 gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. 2010 r, Nr 102, poz. 651/,

e) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieruchomosci (rolne
i nierolne), ktére stanowia przedmiot wtasnosci Gminy Cieplowody,

f) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé cele wymienione w art. 6 ustawy,

g) Jednostce organizacyjnej - nalezy rozumie¢ gminnej jednostki organizacyjne, nie
posiadajace osobowosci prawnej,

5. Okreslone niniejsza uchwaly zasady stosuje sie réwniez odpowiednio do nabywania
i zbywania udzialow we wspotwlasnosci lub w uzytkowaniu wieczystym.
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Rozdzial 11

Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§2

1. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencji Rady, gospodarowanie nieruchomosciami
nalezy do Wojta, ktory w szczegélnosci wykonuje nastepujace czynnosci:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym,
osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci
prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do obrotu cywilno — prawnego,

przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,
przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie
bezprzetargowym,

podejmuje decyzje o zwolnieniu z obowiazku placenia czynszu za wynajmowany
lokal badZ o wynajeciu go na preferencyjnych warunkach na rzecz organizacji
pozarzadowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24.04.2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i wolontariacie /Dz. U. Nr 96, poz. 873 ze zmianami/,

zawiera umowy cywilno — prawne oraz w przypadkach przewidzianych
w odrgbnych ustawach wydaje decyzje administracyjne,

ustanawia trwaly zarzad na rzecz okreslonej jednostki organizacyjnej, na
warunkach okreslonych w ustawie.

2. Wojt gospodaruje nieruchomosciami kierujac si¢ spoteczno gospodarczym przeznaczeniem
sktadnikéw mienia, zasadami prawidlowej i racjonalnej gospodarki, na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji
zadan publicznych i intereséw gminy.

3. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:

a)
b)
c)

d)

g
h)

i)

darowizne nieruchomosci,

wnoszenie nieruchomosci jako wkladéw niepieni¢znych /aportéw/ do spolek,
przekazywanie nieodplatnie nieruchomosci na rzecz podmiotu prywatnego w celu
realizacji zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno prywatnego,
sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego za cen¢ nizsza niz ich wartos¢ rynkowa lub oddawanie
w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

zwolnienie z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, gdy sprzedaz
nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat i zabudowala ja na podstawie pozwolenia na
budowe,

odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia uméw uzytkowania,
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony,

udzielenie bonifikaty od oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci,

zmiang wysokosci bonifikaty ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkow,

udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci stosownie do tresci art. 68
ustawy.

4. Darowizna na rzecz Gminy nie wymaga zgody Rady.



§3

Wojt gospodaruje nieruchomosciami Gminy w zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie,
przepisach szczegdlnych oraz w niniejszej uchwale.

Rozdzial 111

Nabywanie nieruchomosci

§4

1. W granicach samodzielnego zaciagania zobowiazan okreslonych w uchwale budzetowe;j,
Wéjt ma prawo nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace wiasnosé osob
fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w celu wykonywania zadafi  wlasnych Gminy Cieplowody, w szczegélnosci
w drodze:

a) komunalizacji,

b) wywlaszczenia,

¢) zamiany i darowizny,

d) nabywania prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa

w drodze umowy,

e) nabycia od 0séb fizycznych i prawnych, w tym w celu zwolnienia ich z dtugu,

f) wykonania prawa pierwokupu,

g) licytacji komorniczej,

h) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.
2. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w catosci lub w czesci.

Rozdzial IV
Zbywanie nieruchomosci

§5

1. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:

a) sprzedazy,

b) oddania w uzytkowanie wieczyste,

C) zamiany,

d) darowizny,

€) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub innych praw w celu zwolnienia
z dhugu.

2. Wojt moze zbywac nieruchomosci stanowiace wlasno$é lub prawo uzytkowania
wieczystego:

a) w drodze przetargu — nieruchomosci zabudowane i przewidziane pod zabudowe
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy,

b) w trybie bezprzetargowym nieruchomosci, ktérych sprzedaz jest ustawowo
zwolniona z obowigzku przetargowego trybu zbycia,



¢) wtrybie art. 231 kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomo$¢ zabudowano przed dniem
05.12.1990 r. na podstawie pozwolenia na budowg, jezeli nie jest to sprzeczne
z kierunkami rozwoju lub zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy.

3. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowaé si¢ nastgpujacymi kryteriami:

(o8]

a) lokalizacjq zbywanej nieruchomosci,

b) przeznaczeniem w planie przestrzennego zagospodarowania Gminy,

¢) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwoj
Gminy Cieptowody.

§6

Przyznaje si¢ prawo pierwszenistwa w nabywaniu na wiasnosé lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy najemcom okre$lonym w art. 34
ustawy oraz wszystkim najemcom niezaleznie od daty i sposobu nawigzania stosunku
najmu, z wyjatkiem lokali socjalnych.

Wéjt zawiadamia najemcéw o ktérych mowa w ust. 1 o przeznaczeniu lokalu do zbycia
oraz przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu lokalu, wyznaczajac 3 miesigczny
termin do zlozenia wniosku o nabycie.

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkanie ich
najemcom i dzierzawcom niezaleznie od daty i sposobu nawiazania stosunku najmu
i dzierzawy.

Lokale mieszkalne sprzedaje si¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, o ile nie zostaly
przy sprzedazy pierwszego lokalu zaliczone do nieruchomosci wspélne;.

Od ceny nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej, ktora jest zobowiazany
zaptaci¢ nabywca, a ustalonej zgodnie z art .67 ust 3 ustawy, udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci: 90 % od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i cze$ciami wspolnymi, domu mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z pomieszczeniami  przynaleznymi oraz nieruchomosci zabudowanej stanowiace;j
w ulamkowe;j czgsci wlasno$¢ Gminy Cieptowody wraz z udziatem w dziatkach gruntu, na
ktorych usytuowane sa przedmiotowe lokale i budynki.

§7

. Cena nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne sprzedanej w drodze

bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢ rozlozona na raty stosownie do tresci
art. 70 ust 2 i 3 ustawy.

Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 10% ustalonej ceny nabycia nieruchomosci, przy
sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkalne, a 20% przy sprzedazy nieruchomosci
0 innym przeznaczeniu.

Rozlozong na raty, niesptacona cz¢$¢ ceny zabezpiecza sig hipoteka.

Nabywca nieruchomosci ponosi koszty sporzadzenia dokumentacji nieruchomosci
zwigzane] ze sprzedaza nieruchomosci oraz koszty sporzadzenia umowy notarialne;j.

§ 8

Wylacza sig ze sprzedazy nieruchomosci: Cieplowody — Pl. A. Mickiewicza 2 oraz $wietlice
wiejskie.
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Rozdzial V

Obcigzanie nieruchomosci

§9

. Wéjt ma prawo obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy ograniczonymi

prawami rzeczowymi, jezeli jest to ekonomicznie lub spolecznie uzasadnione,
a jednoczesnie nie sq niezbedne dla realizacji zadan wlasnych Gminy.

Nieruchomosci stanowiace wlasnosé Gminy moga by¢ obciazane za wynagrodzeniem lub
nieodplatnie prawem uzytkowania oraz shuzebnoscia gruntowa — o ile nieruchomosé
wiadnaca nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;.

Wynagrodzenie za ustanowienie shuzebnosci gruntowej ustala si¢ w wysokosci nie
nizszej niz warto$é shuzebnosci gruntowej, ktorg okre$la rzeczoznawca majatkowy
w formie operatu szacunkowego.

Nieruchomosci stanowiace wlasnosé Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub
nieodplatnie shuzebno$cia przesyhu — z tytulu przebiegu urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial VI
Najem, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci
§10

W6jt moze w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej wydzierzawiaé

1 wynajmowac na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat nieruchomosci stanowigce zasob

Gminy.

Wajt przeprowadza przetarg wg zasad okreslonych w ustawie.

Wybér formy przetargu nalezy do Woijta.

Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawg lub najem Wojt moze odstapi¢ od

przetargowego trybu w nastgpujacych przypadkach:

a) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomosé ,o ktora ubiega si¢ jeden
podmiot,

b) po dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe¢ danej
nieruchomogci,

¢) narzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

Wojt moze zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym

z dotychczasowym dzierzawca lub najemca na czas oznaczony nie dluzszy niz 10 lat,

jezeli przedmiotem umowy jest ta sama nieruchomo$¢ a dzierzawca lub najemca nie

zalega z czynszem i innymi platnosciami na rzecz Gminy.

Wéjt moze wydzierzawia¢, wynajmowaé, uzycza¢ w trybie przetargowym na okres

diuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony nieruchomosci przeznaczone na cele

nierolnicze oraz grunty uzytkowane na cele rolne.

Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne moga byé przedmiotem najmu na

nastepujacych zasadach:

a) moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu. Przetargi na najem tych lokali
organizuje i przeprowadza W6jt Gminy Cieplowody,

b) jezeli pierwszy przetarg nie przyniesie rozstrzygniecia, oglasza sie drugi przetarg.



§11

1. Wéjt moze wydzierzawiaé w trybie bezprzetargowym — na czas okreslony do 3 lat
nieruchomosci gruntowe:

a)

b)

©)
d)

e)
1))

g

h)
i)

przeznaczone na cele nierolnicze — handlowe, ustugowe, gastronomiczne, skladowe,
magazynowe, reklamowe, parkingowe, drég dojazdowych, placow manewrowych
i inne,

na rzecz osoby, ktéra wybudowala na gruncie Gminy staty lub tymczasowy obiekt
budowlany, lub na rzecz jej nastepcy prawnego,

pod zaplecze budowy,

w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych,

na cele rolnicze, ogrédkoéw przydomowych oraz zieleni ozdobnej,

na rzecz osoby, od ktorej nabyto te nieruchomo$é do czasu docelowego
zagospodarowania,

zabudowane i niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie niezarobkowe;j
dzialalnosci  charytatywnej, opiekuficzej, o$wiatowej, kulturalnej, leczniczej,
naukowej, badawczo rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej,

na cele publiczne,

o ktérych mowa pod lit. a-h, gdy po umowie zawarte] z tym samym podmiotem
zawierana jest kolejna umowa na te sama nieruchomosé.

§12

Wajt moze uzyczaé nieruchomosci na czas oznaczony nie dhuzszy niz 10 lat:

p—

a)
b)
¢)
d)

na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu parnistwa,

na rzecz samorzagdowych jednostek organizacyjnych,

na realizacjg celéw publicznych oraz zadan uzytecznosci publicznej,

na cele nie zwigzane z dzialalnoscia zarobkowa w szczegélnosci na dziatalnosé:
charytatywna,opiekuﬁcza,kulturalna,oévviatowa,wychowawczq,sportowq,zdrowotnq
lub naukowa.

§13

. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.

W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez Wojta

w drodze zarzadzenia stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§ 14

Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze bezprzetargowe;j

zatwierdza Wojt w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki zatwierdzone przez

Wojta w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy, stanowia minimalne stawki
wywolawcze w przetargu.

§15

Umowg dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomosci zawiera sie pod rygorem

niewaznosci w formie pisemne;j.



2. Z czynnosci wydania i odbioru wynajmowanej, wydzierzawianej oraz uzyczanej
nieruchomosci nalezy spisa¢ protokot okreslajacy stan nieruchomoscei.

Rozdzial VII
Zamiana nieruchomosci
§ 16

1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy moga by¢é przedmiotem zamiany,
w przypadku, gdy jest to uzasadnione potrzebami Gminy lub innych oséb prawnych
i fizycznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

Rozdzial VIII
Postanowienia koncowe
§17

Sprawy wszczgte, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty,
prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.

§18
Tracgq moc:

- uchwala Nr 181/XXXIX/98 Rady Gminy Cieptowody z dnia 20 kwietnia 1998 r. w sprawie
okredlenia zasad zbywania nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata

- uchwata nr 159/XXV/2001 Rady Gminy Cieptowody z dnia 27 czerwca 2001 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie zasad zbywania nieruchomosci wchodzacych w skiad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata

-uchwata nr 94/XVII1/2004 Rady Gminy Cieplowody z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie
zasad sprzedazy nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad gminnego zasobu
nieruchomosci

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



ZALACZNIK DO UCHWALY NR ............
RADY GMINY CIEPLOWODY Z DNIA......

UZASADNIENIE DO UCHWALY W SPRAWIE ZASAD GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY CIEPLOWODY

W obecnej chwili na terenie naszej gminy funkcjonuja trzy uchwaty, ktére okreslajg zasady
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Gminy Cieplowody: tj

- uchwata Nr 181/XXXIX/98 Rady Gminy Cieptowody z dnia 20 kwietnia 1998 r. w sprawie
okreslenia zasad zbywania nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dhuzszy niz 3 lata.

- uchwata nr 159/XXV/2001 Rady Gminy Cieplowody z dnia 27 czerwca 2001 r. zmieniajaca
uchwal¢ w sprawie zasad zbywania nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

-uchwata nr 94/XVIII/2004 Rady Gminy Cieptowody z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie
zasad sprzedazy nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci.

Nowa uchwala, kompleksowo ujmuje sprawy zwigzane z wszystkimi zasadami
gospodarowania nieruchomosciami stanowiagcymi wiasno$é Gminy Cieplowody.

Okresla zasady:

- nabywania nieruchomosci,

- zbywania nieruchomosci

- obcigzania nieruchomosci,

- najem, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci,
- zamiany nieruchomosci,

- sprzedaz lokali mieszkalnych.



