Uchwala Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 08.10.2014r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedel wsi:
Dobrzenice, Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czeslawice.,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(.t.D2.U.2013.594 ze zm)), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (.tDz.U.2012.647 ze 2zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr

ISO/XXI/12 z dnia 30. 10. 2012r Rady Gminy Cieplowody w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Dobrzenice,
Jakuhow, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustales
tudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody,
przyjetego Uchwala, Nr 140 XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30.12.2008 roku,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial I - Ustalenia ogélne
81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Dobrzenice, Jakubéw,
Muszkowice, Cienkowice i Czeslawice, zwarty dalej planem, obejmuje obszary polozone w
obrebie wymienionych wsi, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu granicami.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1} szezegdlnyeh  warankéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tvm zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

2] granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym w szczegolnosci terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak przedmiotu ustales;

3} sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne], ze wezgledu na
brak przedmiotu ustales.

§2
Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja;

1} nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca czesé terenu,
na ktore] dopuszeza  sie wenoszenie budynkéw, linia ta nie dotyezy: zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, schodéw, balkonéw, wykuszy, taraséw, loggii, grvmsdw i

okapéw nie przekraczajacych tej linii o wigce] niz 1,5 m 1 czesei podziemnyeh obiektéw
budowlanych, nawierzchni utwardzonych oraz uzbrojenia terenu:

2) przepisy szezegolne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi, przepisy prawa MmiejSCOWego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumied czesé przesmaczenia
terenu, ktore dominuje na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$é przeznaczenia
terenu, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu;

5) urzadzenia towarzyszace -  urzadzenia techniczne zapewniajace rmoiliwosd
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przyvlacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod Smietniki i ostony
smietnikowe oraz stagje transformatorowe:

6} strefa - zbior rozlacznych terendw, ktérym przypisano te sama grupe ustalen;




-

LA

o

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

svmbolem:

8] uciazliwos¢ ~ nalezy przez to rozumied zjawiska lub stany wplywajace negatywnie na
komfort zamieszkiwania;

9} uchwala — niniejsza uchwala.

§3

Integralna czescig planu Jest rysunek planu w skali 1: 1000, skiadajacy sic z 6 zalacznikow

graficznych, ponumerowanych od | /6 do 6/6, stanowiacy zalaczniki do niniejsze;

uchwaty.,

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2} linie rozgraniczajace tereny o rdinym przeznaczeniu lub roznych  spesobach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} symbole identyfikujace tereny;

5} dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;

6) granica strefy obserwagcji archeologicznej;

Pozostale oznaczenia graficzne plantu nie stanowia jego ustalen i maja charakter

informacyjny.

Zalacznikami do uchwaly sa;

[} rysunek planu stanowiacy zataczniki nr 1 /6,2/6,3/6,4/6,5/6i6 /6 do uchwaly:

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr
7;
3y rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej stanowiace zatgcznik nr 8.
§4

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rezumieniy przepisow odrebnych;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug, przez co rozumie sig
domy jednorodzinne, w ktorych nie wiece] niz 65% powierzchni uzytkowe] budynkow
przeznacza sie na cele uslug wymienionyeh w pkt B);

3) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych.

4} ushugi, przez co rozumie sie w szczegodlnodel:

a) handel detaliczny;

b} mala gastronomia:

¢} ushugi drobne;

d} agroturystyka;

5} wytworczosc drobna, przez co rozumie sie w szezegdlnosci produkcie 1 wytworezose:
al Zywnosci;

b} rekodziela;
¢} tekstylidw;
oraz innych podobnych w ilosciach nieprzemyslowych i w procesach technologicznych
pozwalajacych na spelnienie wymogéw zawartych w ust. 4.;
6} zielen urzadzona;
7} komunikacia;
Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w
planie,
Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym.
W celu zapewnienia wlasciwych  warunkédw ochrony przed halasem, ustala sie
dopuszezalne poziomy halasu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stosownym
symbolem, odpowiednio:
1} MNU - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkalno — ushigowe;
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2} MR ~ jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszlkaniowe.

§5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ze wzgledu na pologenie terenow objetych planem miejscowym na obszarze jednostki

planistycznej gospodarowania wodami ~ Jednolitych czedei wad powierzchniowych (JCWP):

1} Olawa od Zrédla do Podgradki o kodzie PLRW600613341020 — dot. zal. nr 3/616/6,

2} Cienkoéwka o kodzie PLRW600061334169, ktére stanowia czesci wod Olawa od Zrodia
do Krynki (800914) ~ dot. zal nr 4/6 1 5/6,

3} Mala Sleza od srédla do Pluskawy o kodzie PLRWG0O00 161336469, ktora stanowi czesé
scalonej czesci wod Mala Sleza (SO08003) - dot. zat. nr 1 je12/6,

- W procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednic prz 15y odrebne.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, narazone na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
Nie ustala sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektéw

tworzacych taki krajobraz.

g6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Ustala sie ochrone ukladu ruralistycznego dla terencw polozonych w obrebach: Dobrzenice

(wg zal. nr 1/6), Muszkowice (wg zal. nr 3/ 6], Cienkowice {wg zal. nr 4/6), Czeslawie {wg

zal. n 6/6} oraz czedci terenu polozonego w obrebie Jakubow (wg zal. nr 2/6} objetych

planem, polegajaca na:

1) zachowaniu historyeznego ukladu urbanistycznego;

2) projektowaniu nowej zabudowy w nawiazaniu do zabudowy historycznej pod wzgledem
lokalizacji (kalenica prostopadle lub rownolegle do drogi), w przypadku zespolow
zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej zespoly te na planie prostokata lub kwadratu:

3} nowa zabudowa winna nawiazywaé do zabudowy historyezne], przy czym nowa
zabudowa nie moze dominowad nad zabudowa historyczna.

4} wszelkie zamierzenia i dzialania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy naleiy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Obejmuje sie ochrona obiekty zabytkowe ujete w ewidencjl, oznaczone na rysunku planu,

w zal. graficznym nr 3/6 - obreb Muszkowice, wobec ktérveh ustala si¢ obowiazek

prowadzenia wszelkiej dzialalnosci inwestycyinej w oparciu o przepisy odrebne.

Dla terendéw objetych strefa ochrony ukladu ruralistycznego, wymienionych w ust. 1

wprowadza sie¢ ochrone archeologiczna, wszelkie prace ziemne oraz dzialalnose

inwestycyina nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Nie ustala sie¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektéow

tworzacych takie dziedzictwoe i takich dobr.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Nowg zabudowe na terenach dotychczas  niezabudowanych nalezy  lokalizowad =z
uwezglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w
odleglosci min. 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oraz min. 8,0 m od lini
rozgraniczajacej droge powiatowa, ktora jest toZsama z granica potudniowo - zachodnia
terenu MR.3 {zal. nr 5/6).

Lokalizacja zabudowy 1 uksztaltowanie poszczegolnych budynkéw musi takze spelniad
warunki okreslone w §6 ust. 1. oraz przepisach szczegolowych niniejsze] uchwaly,
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zezegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym

5

1. Na obszarze objetym planem dopuszeza sie scalania i podzialy nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakez wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej, =z
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dzialki shuzy powickszeniu innej dziatki, majacej
dostep do wyie] wymienionych drog.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszezeniem ushug (MNUjustala
sig wielkos¢ dzialek w przedziale 1000 + 2500 m2 ;

4. Ustala sie minimalng i maksymalna szerokosd frontu dzialek terenach MNU - w przedziale
25+ 35m.

Kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 909, z tolerancia + 30%.
Parametry, o ktérych mowa wyze] nie odnosza sie do terencw komunikacji wewnetrzne;
oraz infrastruktury technicznej.
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§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii

1. Wyznacza sie droge wewnetrzna, oznaczong w planie miejscowym symbolem KDW, w

odniesieniu do ktdrej obowiazuja nastepujace ustalenia docelowe:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié co naimnie} 6,0 metréow, z
niezbednymi poszerzeniami w strefach wlaczenia do innych drog;

2) obowiazuje jedna jezdnia lub ciag pieszo-jezdny;

W pasie drogi, o ktorej mowa jest w ust. 1 zezwala sie na prowadzenie sieci uzbrojenia

technicznego.

-

§ 10

Zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
Na obszarze objetym planem dopuszeza sie sytuowanie tablic, szyldéw 1 innyeh nognikdéw
reklamowych z uwzglednieniem ponigzszych warunkow:

1} na terenach MNU, w przypadku wystepowania dzialalnosci uslugowe] dopuszeza sie
stosowanie nosnikow reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dzialalnosci w
formie tablic analogowych o powlerzehni do 1.5 m#;

2] na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikéw w postaci
sterowanych cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami zlozonymi z diod
LED.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wlaczenie wszystkich terendw do gminnej sieci wodociagowej, pray czym na terenach
nie objetych siecia wodociagows dopuszeza sie do czasu budowy tej sieci korzystanie i
realizacie z uje¢ indywidualnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnveh;
zachowuje sig istniejace i dopuszcza budowe lokalnych ujeé¢ wody ze studni kopanych
jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozhiwoscig ich
wykorzystania do celéow gospodarczych.

2. W zakresie odprowadzenia dciekdéw ustala sie:

1} sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyine ocbejmujaca obszar planu =z

odprowadzeniem Sciekow do systemu kanalizacji i oczyszezalni Sciekéw,

2) dopuszcza  sie  wykorzystanie i realizacie  zbiornikéw bezodplywowych  lub
przyobiektowych  oczyszezalni  Sciekdw, zgodnie z obowigzujacymi  przepisami
szczegolnymi;

3} obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszezonych odpowiednio Sciekéw komunalnych
1 bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi;
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4} odprowadzania wéd deszczowych z drog, parkingow, terendw ushlugowych oraz
mieszkaniowych - zgodnie z przepisami szezegolnymi;

Dopuszeza sie budowe sieci i urzadzen przesylhu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie wymog stosowania indywidualnych,

wysokosprawnych  systeméw  z  wykorzystaniem  atestow ranych  urzadzenn  grzewcezych

ograniczajacych emisje substancji szkodliwyeh do atmosfery, opartych o ekologiczne #radla

energit.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istnieigce linie i
stacie transformatorowe;

2} na calym obszarze planu zabrania sie budowy i rozbudowy istniejacych sieci
napowietrznych, ktore powinny byé sukcesywnie zamienione na kablowe;

3) w obrebie terendw zabudowy dopuszeza sie realizacie nilezbednych urzadzen
elektroenergetyeznych rozdzielczyeh,

System lacznosci na obszarze objetym planem przewiduje sie odpowiednio;

1) utrzymuje sie istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacie budowy
sieci magistralnych 1 abonenckich;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen prezekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach
dopuszezajacych zabudowe mieszkalna.

Rozdzial I - Ustalenia strefowe
§12

Ustala si¢ strefe ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszezeniem ushug” oznaczona symbolem

MNU.

Dla terendéw nalezacych do strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszezeniem ushag” ustala

si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia podstawowego terenu:

1} zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinna;

2} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami;

3} komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe;

Dla terendw nalezacych do strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszezeniem uslug” ustala

sie nastepujace kategorie przeznaczenia uzupelniajacego terenu;

1} ushugi i drobna wytworczosd,

2] zielert urzadeona

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw:

1} podstawowa forma zabudowy winny by¢ - budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, =z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszeza sie  laczenie budynkdw
mieszkalnyeh z gospodarczymi 1 garaZowymi;

2) preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycia historyezna ~ wydluZzonego
prostokata;

3} w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespolu budynkéw naleiy sytuowad je
wzgledem siebie prostopadle lub réwnolegle, nie zezwala sie na wprowadzanie innych
kierunkdw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania
(mala architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposéb nawiazujacy
harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem
poloZenia i ekspozycil. Dla zapewnienia ciaglosci kulturowej zaleca sie stosowanie
rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycii budownictwa
regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacie, skale, bryle i forme architektoniczna;

5} wysokosc budynkéw nie moze przekraczad 12 metrow:

6) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych nie wicksza niz 3, wliczajac w to
poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespolu budynkéw ustala sie ich svtuowania na rzucie
prostokata, takée otwartego z jednej badz dwéch stron;

8] dopuszeza sie garaze wolnostojace lub whudowane;
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9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, SYmMeryeany o
jednakowym nachyleniu glownych polaci 30° - 50° z mozliwoscia doswietlenia poprzez
realizacje lukarn, $wietlikéw lub okien dachowych, z dopuszezeniem zadaszer nad
wejsciem, naczélkow itp.;

10} dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na te] samej dzialce;

11} dla wszystkich obiektow u sytuowanych na dzialce obowigzuje ten sam kat nachylenia
polaci oraz material pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachéwkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub clemnoszarym;

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) powierzchnia zebudowy nie moze stanowicé wiece] niz 40% powierzchni dziatek dia
zamierzenia inwestycyinego;

3} powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowic munie] niz 35%

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:

1} obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéw, o prazezroczystosct wiekszei niz 30%;

2)  wskainik przefroczysto$ci, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy Zywoplotow oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

powierzehni dziatid.

. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilogci nie mniejsze] niz 2 miejsca na kazde

mieszkanie oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m2 powierzchni ustugowej.
Miejsca parkingowe nalegy zlokalizowaé na dziatkach objetych inwestygja,

§13

Ustala sie strefe  Zabudowa zagrodowa” oznaczong symbolem MR,

Dla terenow nalezacych do strefy ,Zabudowa zagrodowa” ustala si¢ nastepujace kategorie

przeznaczenia podstawowego terenu:

1} zabudowa zagrodowa:

2) komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe;

Dla terenéw nalezacych do strefy ,Zabudowa zagrodowa” ustala si¢ nastepujace kategorie

przeznaczenia uzupelniajacego terenu:

1} agroturystvka;

2} ushugi i drobna wytwérezose, zwiazane bezposrednio z prowadzonym gospodarstwem
rolnym;

3} zielen urzadzona

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania bu dynkdw:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ ~ budynki wolnostojace, z poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscls podpiwniczenia. Dopuszeza  sie taczenie budynkow
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2} preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyezna ~ wydhuzonego
prostokata;

3} w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je
wzgledem siebie prostopadle Iub réwnolegle, nie zezwala sie na wprowadzanie innych
kierunkow,;

4} gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostalych elementow zagospodarowania
{mala architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposéb nawiazujacy
harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujace] zabudowy z uwzglednieniem
polozenia i ekspozygji. Dla zapewnienia ciagloscl kulturowej zaleca sie stosowanie
rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradyeji budownictwa
regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

5} wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé 12 metrow;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wiecksza niz 3, wliczajac w to
poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespolu budynkdéw ustala sie ich sytuowania na rzucie
prostokata, takie otwartego z jednej badz dwoch stron;




5.

“a“%

o

8] dopuszcza sie garage wolnostojace lub whudowane;

9) wymagana forma dachu - dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o
jednakowym nachyleniu gléwnych polaci 30° - 50°, z mozliwodeis, doswietlenia poprzez
realizacie lukarn, swietlikow lub okien dachowych, z dopuszezeniem zadaszenn nad
wejsciem, naczotkow itp.;

10} dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na tej samej dzialce;

11} dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dzialee obowigzuje ten sam kat nachylenia
polaci oraz material pokryciowy: ‘

12} wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachowkopodobne, w
kolorach: naturalnym ceglastym, czarnym lub clemnoszarym;

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0.1 + 0.5;

2) powlerzchnia zabudowy nie moze stanowié wigce] niz 50% powierzehni dziatek dia
zamierzenia inwestyeyinego;

3} powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowic mnie] niz 25% powierzchni dzialki,

Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszeza sie hodowle zwierzat gospodarskich w ilodei

nie przekraczajacej 10 sztDJP.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozyveji przestrzennei;

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialéow, o przeiroczystodel wicksze] niz 30%:

2)  wskainik przefroczystodci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoplotéw oraz
ogrodzen o wysokosci do 0,6m.

. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszei niz 2 miejsca na kazde

mieszkanie,
Miejsca parkingowe nalegy zlokalizowaé na dziatkach objetych inwestygja,

Rozdzial III - Ustalenia dla poszezegdlnych terenéw
§ 14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 obowigzuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug”.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkow ~ kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony terenu KDW,

§15
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.2 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem ushy g”.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw - kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przyleglej do zachodniej granicy drogi powiatowej,

§ 16
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.3 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem usiug”.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw - kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przyleglej do poludniowe granicy drogi powlatowej oraz od
strony poinocnej poprzez droge transportu rolnego, przylegajaca do granic planu
miejscowego.

§ 17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.4 obowlazujga ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszcezeniem uslug”.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw - kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przyleglej do potudniowej granicy drogi gminnej.




§18
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.1 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy Zabudowa zagrodowa”,
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyezace sytuowania budynkéw ~ kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przyleglej do zachodniej granicy drogi powiatowe;.

§19
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.2 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy Zabudowa zagrodowa”,
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotycezace sytuowania budynkéw — kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przyvleglej do pdinocno-wschodniej granicy drogi powiatowe;.
§20
1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.3 obowigzuia ustalenia
strefowe dla strefy ,Zabudowa zagrodowa”,
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyezace sytuowania budynkow ~ kierunek dostepu do
drogi publicznej od strony przylegle] do poludniowo-zachodniej granicy drogi powiatowej,

Rozdzial IV - Ustalenia koficowe
8§21

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym  ustala sie  wysokosé stawki procentowe], dla oplaty o
kt6rej mowa w art, 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1} 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW;
2} 30 % dla terenu bznaczonego na rysunku planu symbolem: MR.1 + MR.3;
3) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU. 1 + MNU.4,
§az
Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowl Gminy Cieplowody.
§23
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskie a0,
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Zalacznik nr 7 do uchwaly Nr 282/X1LV/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 08.10.2014r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [ j-t.Dz.U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazlku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyloonego do publicznego wgladu w okresie od 5 sierpnia 2014r do 3
wrzesnia 2014r z terminem zbierania uwag do dnia 18 wrzesnia 2014r, nie rozstrzyga sie o
sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 8 do uchwaly Nr 282 [XLV/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 08.10.2014r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Jt.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe nie zapisano
inwestycji 2 zakresuy infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.




UZABADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego  czescl  wsi: Dobrzenice, Jakubéw, Muszkowice,
Cienkowice 1 Czeslawice zostal sporzadzony w  trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Laczna powierzchnia objeta opracowaniem miejscowe;
planu wynosi 1,79 ha i obejmuje swoimi granicami teren polozony w nizej leni
wsiach:

1} Obreb Dobrzenice dz. nr 121/1 teren o powierzchni 0,25 ha
uchwaly mpzp.
2] Obreb Jakubéw dz. nr 38/1 cz. oraz 38/2 cz. teren o lacznel vowierschn [ oz

- zal. graf. nr 2/6 do uchwaly mpzp.
3) Obreb Muszkowice dz. nr 164 teren o powierzchni 0,48 ha — zal, graf. nr 3/6 do

uchwaly mpzp.

4] Obreb Cienkowice dz. nr 103 teren o powierzehni 0,24 ha - zal gral. nr 4/6 do
uchwaly mpzp.

3} Obreb Cienkowice dz. nr 23 teren o powierzchni 0,21ha
uchwaly mpzp.

6] Obreb Czeslawice dz. nr 99/2 teren o powierzchni 0,36 ha - zal. graf. nr 6 /6 do
uchwaly mpzp.
Aktualnie na w/wym. terenach obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody z przeznaczeniem na tereny zabudowy zagrodowej, na
ktorych dopuszezone sa: budynki mieszkalne wchodzace w sklad gospodarstw rolnych
oraz inne budynlki, budowle i urzadzenia shuzace wylacznie produkcii rolnej,
Przedmiotem sporzadzanego miejscowego planu jest okreslenie dia w/wym. terendw
funkeji mieszkaniowej Jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, w tym uslug nie zwigzanych
z obstuga dzialalnogei rolnicze]. Projekt regulacii zawartych w ustaleniach planu odnosi sig
m.in. do nastepujacych zagadnien:
* ochrony intereséw publicznych w zakresie szc
sSrodowiska,
zapewnienie ladu prezestrzennego przy lokalizacji nowych inwesty 2,
* uwzglednienie w  procesie zagospodarowania przestrzennego  wymagan
zrownowazonego rozwoiu.
Ustalenia miejscowego planu nie naruszaja zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody.
W toku sporzadzania planu, zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym wykonano nastepujace czynnosci:
1. ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tab
Urzedu Gminy na etapie rozpoczecia prac nad planem,
<. zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad planem oraz
rozpatrzono zgloszone wnioski,
3. sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska zakresu
prognozy,

4. sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustalen planuy,

5. zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z organami i jednostkami,

wprowadzono zmiany do zapisow projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami
1 uzgodnieniami,

~zal. graf. nr 1/6 do

- zal. graf. nr 5/6

zegblowych wymogdéw korzystania ze

licy ogloszen

uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane 0,96 ha uzytkow

rolnveh na cele nierohicze,

8. wyloZono projekt planu  wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od dnia 5§ slerpnia do 3 wrzesnia 2014r 2 terminem

skladania uwag do dnia 18 wrzesnia 2014r. W dniu 19 sierpnia 201

dyskusja publiczna. W trakcie te

miejscowego planu.

4r odbyla sie
g0 etapu nie zloZone zadnej uwagi do projekty

W zwiazku z zakofczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedkladana uchwala mose podlegac uchwaleniu przez Rade Gminy.



