Uchwata nr 126/XXI11/2008
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 30 pazdziernika 2008

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cieptowody w rejonie
ulicy Kolejowej,

Dziatajac na podstawie przepiséw art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym /Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0z.1951 ze zmianami/, art.3 ust.1, art.4 ust.1, art.15,
art.20 ust.1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 2003 r Nr 80, poz.717 ze zmianami/ w zwigzku z Uchwatg Nr 83/XV/2008 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 13 marca 2008 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Uchwaty Nr
169/XXVI1/2001 Rady Gminy Cieptowody z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody

Rada Gminy Cieptowody,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okreslonymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody”,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cieptowody w rejonie ulicy
Kolejowej
i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako przepisy prawa miejscowego.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1
Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar we wschodnie]
czesci wsi Cieptowody w rejonie ul. Kolejowej. Niniejsza uchwata w obszarze, w ktérym obowigzuje,
zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cieptowody, przyjety Uchwatg Rady
Gminy Cieptowody Nr 169/XXVI1/2001 z dnia 27 wrzes$nia 2001 r.

§2
1. Integralng czes¢ planu stanowg zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce czes¢ tekstowga, zawarte w rozdziatach:

a) - Przepisy ogdline;

b) - Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

) - Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
d) - Przepisy kohcowe;

2) rysunek planu w skali 1:1 000 - zatacznik nr 1

3) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2,

4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§3
1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach zabudowy lub zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczalny kierunek dostepu nieruchomosci do drogi
5) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego:

- PUM - teren zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowe;j
- KDW - pas drogi wewnetrznej
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter
informacyjny:

1) tres¢ podktadu mapowego;

§4



llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w §2 ust.1pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem identyfikujgcym;

4) obszarze - rozumie sie przez to obszar objety planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

7) aktywnosci gospodarczej - rozumie sie przez to w szczegdlnosci produkcje, rzemiosto
produkcyjne i ustugowe, handel hurtowy lub péthurtowy, stacje obstugi maszyn i Srodkéw
transportu, stacje paliw, sktady i magazyny, oraz inng dziatalnos¢ gospodarcza o zblizonym
charakterze wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi.

8) ustugach komercyjnych - rozumie sie przez to w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu
detalicznego, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi sprzetu gospodarstwa domowego,
gastronomii, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji, rozrywki, rynku finansowego i
obstugi prawnej oraz inng dziatalno$¢ gospodarcza o zblizonym charakterze wraz z towarzyszacymi
funkcjami biurowo-socjalnymi,

9) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska (zwiaszcza hatas, wibracje, zapachy,
zanieczyszczenie powietrza, wdd i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwosc
pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;

10) tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,

prawo do dysponowania terenem oraz inne prawa wynikajgce z uméw cywilnoprawnych;

Rozdziat Il
Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objetego planem
§5
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
1. Ustaleniami planu objeto obszary wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
granicami opracowania i oznaczone symbolami, ktérych funkcje okreslono ponizej:
- PUM - teren zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowe;j
- KDW - pas drogi wewnetrznej
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie towarzyszgce i dopuszczalne, badz
alternatywne, oraz warunki ich dopuszczenia ustalone w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
§6

W celu zachowania fadu przestrzennego, a w szczegdlnosci utrzymania charakteru zabudowy
wiejskiego zespotu osadniczego ustala sie zasady ksztattowania zabudowy obowigzujgce na catym
obszarze opracowania:
1. Obiekty budowlane moga byc¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w

niniejszym planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale Il przeznaczenia i warunkéw zabudowy.
2. Spos6b usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniac:

1) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drdg publicznych i wewnetrznych, okreSlonych
dla poszczegdlnych klas drég w rysunku planu i §8;

2) zapewnienie dostepu do Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dostepu
do drég publicznych, dostepu do wody pitnej oraz innych niezbednych przytaczy infrastruktury
technicznej dla istniejgcych i projektowanych budynkéw na dziatkach sasiednich;

3) wymogi wynikajgce z przepiséw szczegdlnych i odrebnych dotyczgce sytuowania budynkéw w
stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy.

3. Podstawowa forma zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace,
jednokondygnacyjne, z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza sie



tgczenie budynkow. Preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycjg historyczng -
wydtuzonego prostokata.

4. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie do
cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla
zapewnienia ciggtosci kulturowej zaleca sie stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych
nawigzujgcych do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale,
bryte i forme architektoniczng, dopuszcza sie formy wspotczesne,

5. Wymagana forma dachu:

1) dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej - nie ustala sie;

2) dla zabudowy ustugowej - nie ustala sie;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - nie ustala sie;

4) zalecanym pokryciem dachu dla zabudowy jest dachéwka ceramiczna lub elementy
dachdéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze.

6. Wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi Sciany szczytowej, przy zachowaniu
wymaganh dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich w zakresie dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosic:

1) dla nowej zabudowy:
a) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych - do 12 metréow
b) dla budynkdw gospodarczych - do 8 metréow,
c) dla garazy - do 6 metréw,

7. Zaleca sie stosowanie naturalnych materiatéw elewacyjnych (drewno, kamien, cegta ceramiczna,
tynk szlachetny, itp;), w przypadku zastosowanie form wspoétczesnych, dopuszcza sie materiaty
wspotczesne, stosowne dla przyjetych rozwigzan.

8. Obowigzuje zakaz stosowania od strony terendw ogdlnodostepnych ogrodzen betonowych, w tym
rowniez prefabrykowanych, poza podmuréwkami i stupkami o prostych formach.

§7
W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
Powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolem PUM powinna wynosi¢ nie
mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

&8
1. W celu utrzymania uporzadkowanych linii zabudowy ustala sie nastepujace odlegtosci dla lokalizacji
obiektéw:

1) przy drodze powiatowej (ul. Kolejowa) - minimum 8 metrow od linii
rozgraniczajgcej droge
2) przy drodze KDW - minimum 3 metry od linii

rozgraniczajgcej droge

Warunki zagospodarowania terendw dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu
§9
W celu zachowania wymogdéw ochrony sSrodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegélnych i odrebnych, a
ponadto ustala sie:
1. Lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wg obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych.
2. Zakaz odprowadzania Sciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposdb pogarszajgcy stan gleb
oraz wod powierzchniowych i podziemnych.
3. Nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania sciekdw lub ich gromadzenia celem wywozu do oczyszczalni.
4. Nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



5. Nakaz odbioru i gromadzenia odpaddw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym

obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach - w tym

obowigzkiem wstepnej segregacji.

Zakaz stosowania zasiarczonych paliw statych dla zaopatrzenia w ciepto obiektow realizowanych.

Nakaz utrzymywania i konserwacji istniejgcej sieci drenarskiej, z mozliwoscia jej przebudowy

. Nakaz urzadzenia i utrzymywania szpaleréw drzew o funkcji izolacyjnej wzdtuz granicy z droga i
dziatkami sgsiednimi.

©~o

§10

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie:

1. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne.

2. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych” w
obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy (wg §7 ust.2).

3. Przy utwardzaniu dojs¢ i dojazdéw (poza drogami publicznymi) zaleca sie stosowanie elementéw
drobnowymiarowych, z preferencja dla materiatéw naturalnych oraz innych azurowych, dopuszcza
sie stosowanie wszelkich kostek brukowych,

4. Dla zwiekszenia retencyjnosci wodnej obszaru zaleca sie budowe powierzchniowych lub
podziemnych zbiornikéw wody opadowej, wykorzystywanej do celéw gospodarczych. Zbiorniki
otwarte nalezy zabezpieczy¢ przed wyleganiem komaroéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§11
Stwierdza sie brak w obszarze planu obiektéw lub stref objetych ochrong konserwatorska. Ze wzgledu
na wystepujace w bezposrednim sasiedztwie potudniowo - wschodniej granicy opracowania planu
zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne naktada sie na inwestora obowigzek kazdorazowego
powiadamiania wojewddzkiego konserwatora zabytkdw o terminie rozpoczynania prac ziemnych na
terenie objetym planem.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych
§12

W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkdw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami szczegdlnymi, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi pozarowe.

2. Zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw
§13
Grunty rolne w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy i innych nierolniczych form
uzytkowania okreslonych w rozdziale lll, do czasu rozpoczecia inwestycji, powinny by¢ wykorzystane
dla produkcji rolnej.

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane lub ich scalania
§14

Ustala sie zasady i warunki wigzace przy podziale gruntéw na tereny i dziatki budowlane lub scalania

dziatek:

1. Nie przewiduje sie zastosowania w obszarze planu trybu scalania. Dopuszcza sie podziat
nieruchomosci.

2. Linie podziatu geodezyjnego powinny odpowiada¢ ustalonym na rysunku planu liniom
rozgraniczajacym tereny o réznych funkcjach.

3. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych obiektéw powinna by¢ dostosowana do
zatozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzadzen
towarzyszacych - w tym parkingdw) z zachowaniem wymogdéw okreslajacych maksymalna
powierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynng okreslone w §7.



4. Poszczegélne dziatki przeznaczone do zabudowy musza mie¢ zapewnione dojscie, catoroczny
dojazd i prawo przytgczenia (posadowienia) sieci niezbednej publicznej infrastruktury technicznej
bezposrednio od ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej KDW po uzgodnieniu z ich zarzadca.

5. Podstawowy, zalecany kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych winien wynosic¢ - 90°. Narozniki wydzielanych dziatek lezagcych na skrzyzowaniach drég
nalezy scig¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw. tréjkatéw widocznosci.

6. Projekty podziatu terenéw potozonych przy drogach publicznych powinny by¢ zaopiniowane przez
wtasciwego zarzadce drogi.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
drég
§15
Obszar planu obstugiwany bedzie przez droge publiczng (powiatowa - ul. Kolejowg) uzupetniony przez
ogdlnie dostepng droge (ulice) wewnetrzna -nie zaliczong do zadnej z kategorii drég publicznych.
Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych w
obowigzujgcych przepisach szczegélnych i odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych,
na odcinkach przebiegajgcych w obszarach istniejacej zabudowy.
W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe ukfad moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki drég i dojazdéw niewydzielonych.
W obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng lub ustugowo - produkcyjng nalezy
zapewni¢ odpowiednig do potrzeb, ilos¢ miejsc parkingowych.
Ogrodzenia nieruchomosci w strefie wjazdéw nalezy cofng¢ conajmniej 5,0 m na szerokos¢ min. 6,0 m
z zastosowaniem niezbednych $cie¢ naroznikéw.

Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
§16
1. Zaopatrzenie w wode:

1) utrzymuje sie w obszarze system zaopatrzenia w wode (sieci, urzgdzenia) zapewniajgcy dostawe
wody do wszystkich uzytkownikéw;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa
nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje sie istniejgce i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako
zabezpieczenie w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z mozliwoscig ich wykorzystania
do celdw gospodarczych.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) ustala sie sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujgcg obszar planu z
odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw;

2) zezwala sie na budowe indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych 2z mozliwoscia
rozsgczenia, odprowadzenia do rowdw i studni chtonnych itp

3) do czasu zakonhczenia realizacji systeméw dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

4) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio Sciekdw komunalnych i
bytowych do wdd powierzchniowych i do ziemi,

5) ustala sie obowigzek odprowadzania wod deszczowych z drég, parkingéw i terenéw ustugowych
poprzez urzadzenia do podczyszczania sciekdw - zgodnie z przepisami szczegélnymi;

6) z terenow przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikdw wymienionych w 8§10 ust.5. W przypadku braku kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami szczeg6inymi;

7) na catym obszarze obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji
deszczowej i odwrotnie.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielczg
napowietrzno - kablowg 20 kV i istniejgce stacje transformatorowe - wedtug warunkéw
ustalonych przez dysponenta urzgdzen;

2) ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

3) Nie zaleca sie budowy i rozbudowy istniejacych w obszarze planu sieci napowietrznych, ktére
powinny by¢ sukcesywnie zamienia ne na kablowe.



. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny.

2) Prowadzenie sieci gazowej nalezy projektowac w terenach ogdlnodostepnych, pasach drég i ulic.
Dopuszcza sie takze poprzez tereny zainwestowania, jednakze za zgoda ich dysponenta oraz z
poszanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wifadania, mozliwosci pdzniejszego
zagospodarowania itp.

. Ustala sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy

szczegolne:

1) organizacje odbioru odpadéw ze wszystkich gospodarstw domowych, obiektéw ustugowych i
dziatalnosci gospodarczej zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami i przepisami
szczegOlnymi;

2) segregacje odpaddw u zrodet ich powstawania przy zatozeniu:

a) zagospodarowania wiekszosci substancji organicznych we wtasnym zakresie,

b) selekcji a nastepnie wykorzystania surowcow wtérnych (szkto, metale, tworzywa sztuczne,
makulatura, itp.),

c) wydzielania i przygotowania do odbioru odpaddéw wielkogabarytowych,

d) gromadzenia wyselekcjonowanych odpadoéw komunalnych w kontenerach i wywo6z na
sktadowisko;

3) organizacje wywozu odpadéw przemystowych, w tym niebezpiecznych, w oparciu o
indywidualne uzgodnienia z poszczegolnymi wytwdrcami;

4) transport odpadéw na sktadowisko wskazane w uchwale samorzadu gminy.

. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) wymaga sie stosowania indywidualnych, wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych;

. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikaciji:

1) utrzymuje sie istniejacy system tgcznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich.

2) dopuszcza sie lokalizacje wiezowych urzadzenh przekaznikowych (tzw. stacji bazowych).

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§17

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,PUM” przeznacza sie pod

zabudowe produkcyjno-ustugowo-magazynowa dla celéw aktywnosci gospodarcze;.

Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu dla realizacji:

a) obiektéw ustug komercyjnych,

b) garazy i budynkéw gospodarczych i technicznych wolnostojgcych, przylegtych Ilub
wbudowanych,

c) droég i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejgcych obiektéw ustugowych, produkcyjnych
oraz magazynowych, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania - zgodnego z funkcjg podstawowa lub uzupetniajaca;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowg lub
uzupetniajgca

3) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingéw;

4) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terenéw zielonych; wzdtuz granic terenu oraz w
miejscach dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢
zielen o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowigce drég
ogélnodostepnych musza spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych.
Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu, w tym parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, okreslonych w §6-8;

2) wymogow wynikajgcych z odrebnych przepiséw technicznych.

§18



1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku
planu symbolem:

KDW - droga wewnetrzna (nie zaliczona do zadnej z kategorii drég publicznych) o szerokosci 6,0

metréw w liniach rozgraniczajacych

2. Dla drogi wewnetrznej ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe i budowe urzadzehn drogowych, w tym korekte tukéw
poziomych oraz realizacje chodnikéw, miejsc postojowych, placéw do zawracania itp., dla
uzyskania parametrow technicznych okreslonych w przepisach szczegélnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) umieszczania zieleni izolacyjnej oraz tablic i szylddw - na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni
izolacyjnej.

3. Dla zachowania tzw. trdjkatow widocznosSci obowigzuje nakaz stosowania Scie¢ katéw prostych w

rzucie ogrodzenia przy skrzyzowaniu z drogg powiatowg o wym. 5x5 m.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§19
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:
1) we wszystkich wydzielonych terenach - 10%.

§ 20
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Cieptowody.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



