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RADA GMINY

CIEPLOWODY

UCHWALA NR 77/XIV/2008
RADY GMINY CIEPL.OWODY
Z dnia 30 stycznia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru potozonego w granicach terenu gérniczego ,, Targowica 1” w
miejscowoséci Targowica, gmina Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z pdZniejszymi zmianami } po stwierdzeniu zgodnosci ustaler niniejszej uchwaty ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cieplowody
oraz w zwigzku z uchwatg nr 27/VI/2007 Rady Gminy Cieptowody z dnia 15 marca 2007r. w
sprawie przystapieniu do sporzadzania misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w granicach terenu gérniczego ,Targowica I’
w miejscowosci Targowica, gmina Cieplowody, zmieniajacege w czesci Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw zwigzanych z powierzchniowa eksploatacja
kopaliny ze zioza ,Targowica®, polozonych w granicach gminy Cieptowody, przyjety uchwaia
Nr 80/XV1/2004 Rady Gminy Cieptowody z dnia 23 kwietnia 2004r,, Rada Gminy Cieplowody
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla czesci obszaru
potozonego w granicach terenu gdrniczego ,Targowica I" w miejscowosci Targowica,
gmina Cieplowody.

2. Zatgeznikiem Nri, do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

3. Zalgcznikiem Nr2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktdre naleza do
zadarh wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami ©
finansach publicznych;

4. Zatgcznikiem Nr3 do ninigjszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

§2

1.llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,przepisach szczegdinych i odrgbnych” — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,uchwale” — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

3) linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajaca tereny o réznym
sposobie uzytkowania (funkgji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkoéw;

5) ,obszarze zabudowanym® — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek
lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem s$cian zewnetrznych w rzucie o
najwiekszej powierzchni, liczone] w zewnegtrznym obrysie §cian zewnetrznych;

6) .przeznaczeniu terenu lub obiektu” — nalezy przez to rozumieé kategorie form
zagospodarowania lub dzialalnosci, ktdre jako jedyne sq dopuszczone w danym
terenie Jub obiekcie;

7) .przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujgce przeznaczenie terenu;

8) .przeznaczeniu uzupelniajacym® — nalezy przez to rozumieé dodatkowe
przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego funkcja podstawowsa i nie zmieniajace



generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

9) ,terenie” Ilub . terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé
poszczegéblne tereny o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu kolejnymi
symbolami alfanumerycznymi;

10) urzadzeniu infrastruktury technicznej” — nale2y przez to rozumie zardéwno sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, cieplownicze, telekomunikacyjne,
jak i obiekty kubaturowe zwiazane z nimi, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie
okresla sie w planie, oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

11) ,urzadzeniu towarzyszacym obiektowi budowlanemu™ — nalezy przez to rozumieé
urzadzenie techniczne zapewniajace moziiwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe, place pod $mietniki;

12}  drodze wewnetrzne]” — nalezy przez to rozumieé drogi niezliczone do zadnej z
kategorii drég publicznych;

13) ,wskazniku zabudowy dziatki” — nalezy przez to rozumieé warto$é stosunku sumy
powierzchni zabudowy budynkéw Zlokalizowanych na dziatce lub terenie do
powierzchni tej dziatki lub terenu;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dziatice budowlanej, z takze 50%
sumy nawierzchni tarasédw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje , o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?;

15} ,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumieé wymiar mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyze] polozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

16} , wysokosci budowli” - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
do najwyzej potozonego elementu hudowli;

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu;
1) granica opracowania;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;
3) przeznaczenie terenu -symbole identyfikujace teren;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpaler drzew w ramach funkgji podstawowej;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s obowiazujacymi ustaleniami
planu, stanowigc jedynie informacje.
§4

t.Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
granicami opracowania, ktérych funkcje okre$lono ponizej:
1) teren zabudowy przemystowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw,
oznaczeony symbolem P;
2) teren drogi publicznej- droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

2.Zakazuje sie przeznaczania terendw pod funkcje inne niz te, ktére s3 dia niego ustalone w
planie.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowa.
§5
1. Ustala si¢ tereny zabudowy przemystowej, oznaczony symbolem ; 1P;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:



3.

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej drogi

wewnetrzne, parkingi,

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kufturowego obowiazuje

nastepujace ustalenie:

Dziatalno$é¢ produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen

$rodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i

gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych, promieniowania

elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) na obszarze nie wystepuja wpisane do ewidencji lub rejestru obiekty zabytkowe i
obiekty archeologiczne;

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych podczas prac
ziemnych wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, Zza
pozwoleniem Dolnoslaskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;, _

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg

nastepujgce ustalenia

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze byc
wigksza niz 0,5,

3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie
moze by¢ mniejszy niz 0,3;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli nie moze przekroczyé 30 metrow;

5) nie ustala sig szczegblnych wymagan dotyczacych form dachdw i rodzajéw ich
pokrycia;

6) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje realizacja szpaleru drzew;

7) dopuszcza sie lokalizacje wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych w odleglosci
nie mnigjszej] niz wyznaczone w planie nieprzekraczaine linie zabudowy, o
wysckosciach nie wiekszych niz 5 metrow.

8) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw manewrowych i misjsc parkingowych,
nalezy wykonaé jako powierzchnie nieprzepuszczalne, a wody z tych nawierzchni po
uprzednim zneutralizowaniu za pomoca separatoréw substancji ropopochodnych i
innych zanieczyszczen chemicznych odprowadzi¢é do zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

9) zakazuje sig realizacji nowych wjazddéw i zjazdéw na droge zbiorczg 2KDZ;

10) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych wjazdoéw (wiaczen) z drogi
zbiorczej;

W zakresie szczegdinych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci

obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) dopuszcza sig podziat nieruchomosci na dziatki nie mnigjsze niz 10000m?;

2) dopuszcza si@ wydzielanie mniejszych dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw itp), poszerzenie drogi
publicznej lub drogi wewnetrzne,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych;

2) zagospodarowanie terenu w rejonie wjazdéw, a w szczegdinosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametréw trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;



3)
4)

w granicach terenu ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz jedno stanowisko na jedno miejsce pracy;

w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu
poszczegblnych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczhe miejsc dia
pojazdow ciezarowych, lecz nie mniej niz pie¢ oraz place manewrowe o parametrach
odpowiadajacych rodzajowi transportu;

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5}

6)

7)

8}

9)

dopuszcza sie realizacje obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza sie

budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celéw

technologicznych;

w zZakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan

w zakresie oczyszczania $ciekoéw pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow

odrebnych;

w zakresie kanalizacja deszczowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie inwestora;

b) tereny, na ktérych moze doj§¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub  chemicznymi nalezy utwardzi¢é i skanalizowad,
zanieczyszczenia tam powstajgce winny byé zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do Kkanalizacji deszczowe] poprzez zainstalowanie
odpowiednich urzadzeri dla separacji substancji ropopochodnych na terenie
inwestora,

w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej $redniegoc i niskiego napigcia zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

b} dopuszcza sig w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych
na terenach inwestorow;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej,
na zasadach okreslonych w Prawie Energetycznym, po speinieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza sie zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w
gaz plynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

w Zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottowniach nalezy uzyé jako c¢zynnika grzewczego
systeméw ekologicznych spetniajacych rygory przepiséw o ochronie $rodowiska i
nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczenh do atmosfery;

w zakresie telekomunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnié kablowa lub radiowg siecia
telekomunikacyjna;

b) dopuszcza sie lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych,
nieprzekraczajacych wysokosci 100 metréw pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z
wymogami przepisdéw odrebnych;

w zakresie gospodarowania odpadami cbowigzuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym gminnym
planem gospodarki opadami;



b) odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko
cdpadéw komunalnych;

c) odpady inne niz komunalne - nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepiséw odrebnych; odbibr,
transport oraz zagospodarowanie lub utylizacje tych odpaddw nalezy powierzyé
wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa
uprawnienia;

d) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac w celu ich wykorzystania do zagospodarowania terenu, masy te
nie sg odpadem w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Ustawy o
odpadach,

10)w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje
rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub ZzZarurowywanie
odcinkow istnigjacych rowdw na warunkach uzgodnionych z ich zarzgdecami;

§6

1. Ustala sie teren drogi publicznej - droga zbiorcza , oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
Zigleny;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1} zakazuje sie realizacji budynkdw;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych na 12metréw;

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1} teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publiczne;j;

2} dopuszcza sig realizacje wydzielonych chodnikéw | $ciezek rowerowych oraz
obiektéw matej architektury, a takze obiektéw majgcych na celu zmnigjszenie
oddzialywania drogi- zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

3) zakazuje sig Iokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz no$nikéw
reklamowych;

Rozdziat Il
Ustalenia koricowe
§7

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci

0%.

§8

W granicach opracowania obszaru objetego planem tracq moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw zwiagzanych z powierzchniowa eksploatacig

kopaliny ze zioza ,Targowica”, potozonych w granicach gminy Cieplowody, przyjetego
uchwata Nr 80/XV1/2004 Rady Gminy Cieptowody z dnia 23 kwietnia 2004r.

§9
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Cieplowody.

§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cieplowody
PRZEWO LAY
Rad ny
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UZASADNIENIE DO

UCHWALY NR 77/XIV/2008
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 30stycznia 2008r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru poloZonego w granicach terenu goérniczego ., Targowica I” w micjscowosci
Targowica, gmina Cieplowody.

Projekt planu wraz z niezbednymi materialami planistycznymi, w tym Prognoza
oddzialywania na Srodowiske oraz Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zostat
opracowany zgodnic z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdan.
zm.) oraz przepisami odrgbnymi, jak réwniez Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego { Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587). Do jego opracowania przystapiono po
podjeciu przez Rade Gminy Cieplowody uchwaty Nr27/V1/2007 z dnia 15 marca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci
obszaru polozonego w granicach terenu gérniczego ,,Targowica I” w miejscowoéei Targowica, gmina

Cieptowody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany po dokonaniu
analizy zgodnosciz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Cieplowody.
Procedura formalno - prawna zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w
tym :

- Zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
stosowne organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektéw plandéw miejscowych.

- Podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie w prasie lokalnej, na tablicach
ogloszenn informacje o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci skladania
wnioskéw do planu, ustalajac miejsce i termin skladania wnioskéw od dnia 20 marca 2007 r.
do 13 kwietnia 2007 r .

- Projekt planu opracowano uwzgledniajac wnioski zlozone przez organy uzgadniajace i
opiniujace.

- Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng oraz uzgodniony przez organy uzgadniajace stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Teren objety planem nie wymagal zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawa z dnia 3 .02.1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. Uz 1995 r. Nr 16, poz. 78 z pdzn.zm).

- O wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko , zawiadomiono w sposob okreslony w ustawie , poprzez obwieszczenie w prasie
lokalnej , na tablicach ogloszen , okreslajac miejsce i termin wylozenia ( od 8.11.2007 r. do
29.11.2007 r.) , miejsce i termin dyskusji publicznej ( w dniu 15.11.2007 r.) oraz termin i
sposOb sktadania uwag do planu (do14.12.2007 r.).

- Projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w
Cieplowodach w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu . Dyskusja publiczna
odbyta sie w dniu 15.11.2007r.

- Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplyngta zadna uwaga, wobec
czego nie bylo potrzeby rozstrzygania w sprawie uwag.

- Wojt Gminy Cieptowody przedstawit Radzie Gminy Cieplowody projekt planu;

Uwzgledniajac powyisze uzasadnienie nalezy stwierdzi¢ , iz nie ma przeszkod prawnych w pojeciu
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru polozonego w granicach terenu gérniczego ,,Targowica I’ w miejscowosci Targowica, gmina
Cieplowody,

PRZEW ICZACY
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