RADA GMINY
CIEPLOWODY CCHWALANR 32V

RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 16 MARCA 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanow igcymi wlasnosé Gminy
Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. .a” ustawy 7z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminmym Dz L.z 2001r

Nr 142,

poz. 1391 ze zmianami oraz art. 13 ust. | ustawy z dma 21 sierpma 1997r. 0 gospodarce

nieruchomosciami Dz Uz 2010r. Nr 102, poz 651 ze zmianami Rada Gminy Cieplowody uchwala co
nastgpuje:

lad

th

Rozdzal |
Postanow ienia ogolne
§1

Uchwata okresla zasady obrotu nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosc Gminy  Cieplowods.
w szczegolnosci mieruchomosci moga byvc przedmiotem: sprzedazy. zamiany. zrzeczema sie. oddania
ich w uzvtkowanie wieczyste. w najem lub dzierzawe. uzyvczania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony. jak rowniez do zawierania kolejnych umow. kiorvch przedmiotem jest ta
sama nieruchomosc oraz oddania w trwah zarzad.

Podstawa gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosC gminy  jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody

Nieruchomosci moga byc obciazane ograniczomymi prawami rzeczowymi. wnoszone jako wkilady
mepienigzne  aports do  spolek.  przekazywane  jako  wyposazenie  tworzonvch  jednostek
organizacy)nych gminy oraz jako majatek tworzonych fundac)i

llekroc w uchwale jest mowa o

a Gmime - nalezy rozumiec Gming Cieplowods.

b Radzie nalezy przez 1o rozumiec Rade Gminy Cieplowody.

¢ Wojcie nalezy przez 1o rozumiec Wojsta Gminy Cieplowody.

d ustawie  nalezy przez 10 rozumiec ustawe 72 dma 21 .08 1997 r.. 0 gospodarce nieruchomosciami
Dz U 2010 r. Nr 102, poz. 651 .

meruchomosciach - nalezy przez to rozumiec wszelkie meruchomosc (rolne 1| mierolne ). ktore
stanow1g przedmiot wiasnosci Gminy Cieplowody.

celach publicznyvch - nalezy przez 1o rozumiec cele wymienione w art. 6 ustawy,

Jednosice organizacyne) - nalezy rozumiec gminne) jednostki organizacy jne. nieposiadajace
0s0bowOSsCI prawne).

Okreslone miniejsza uchwaty zasadv stosuje sig¢ rowmez odpowiednio do nabvwania | zbvwania

udzialow we wspotwiasnosct lub w uzvtkowaniu wieczystvm

e =

Rozdzial 11
Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§2
W zakresie nie zastrzezomvm do kompetenc)i Rady. gospodarowanie nieruchomosciami nalezy do
Wojta. Ktons w szezegolnosci wykonuje nastepujace c2ynnosci:
a dokonuje wyboru formy prawne) przekazania nieruchomosci osobom prawnym. osobom fizvcznym
I jednostkom organizacy)nym nie posiadajacy m osobowosci prawne) 1 podaje do publiczne) wiadomosci
wyvkaz mieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno - prawnego.
b przeprowadza posigpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa.
¢ przeprowadza postgpowanic przewidziane przepisami prawa w przyvpadku przekazania
nieruchomosci osobom fizyvcznym 1 prawnym w trybie bezprzetargowym.
d podeymuje decyzje o zwolnieniu z obowiazku placemia czyvnszu za wynaymowany lokal badz o
winajeciu go na preferencynych warunkach na rzecz organizac)i pozarzadowych. o ktornnch mowa w
ustawie z dnia 24.04.2003r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego 1 wolontaniacie Dz, U Nr 96, poz. 873
ze zmianami .



e zawiera umowy cywilno - prawne oraz W pray padkach przewidzianych w odrebnych ustawach

wydaje decyzje administracyjne.

f ustanawia trwah zarzad na rzecz okreslone) Jednostki organizacynej. na warunkach okreslonych

W ustawie.

2. Wojt gospodaruje nieruchomosciami kierujac sie spoleczno - gospodarczym  przeznaczeniem skiadnikow
mienia. zasadami prawidiowe) 1 racjonaine) gospodarki. na zasadach okreslonmvch odrebnymi przepisami. ze
szczegolnym uwzglednieniem koniecznoscl zapewnienia realizac)i zadan publicznych 1 interesow gminy.

3. Do wylacznej kompetenc)i Rady nalezy wyrazenie zgody na:

darowizne¢ nieruchomosci.

wnoszenie nieruchomosci jako wkladow miepienieznych aportow do spofek.

¢ przekazywanie nicodplatnie nieruchomosci na rzecz podmiotu prywatnego w celu
realizac)i zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego.

d sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytoriainego za cene
nizsza niz ich wartos¢ rynkowa lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwsze)
oplaty.

e zwolnienie z obowiazku zby cia nieruchomosct w drodze przetargu. gdy sprzedaz nast¢puje na rzecz
osoby . ktora dzierzawi nieruchomosc na podstawie umowy zawarte) o najmnie) na 10 lat
zabudowata ja na podstawie pozwolenia na budowe.

f odstapienie od obow iazku przetargowego tnvbu zawarcia umow uzytkowania. najmu lub dzierzawy
na czas oznaczony dhuzszy niz 5 lata lub na czas nieoznaczony.

¢ udzielemie bonifikary od optat z viutu przeksztalcenia prawa uzvtkowania wieczyslego w prawo
wiasnoscl,

h zmiane wysokosci bonifikaty ceny sprzedazy nieruchomosci wpisany ch do rejestru zabytkow.

| udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomoscl SIOSOWNIE do tresci art. 68 ustawy

1 Darowizna na rzecz Gminy nie wymaga zgody Rady

L=

§3

W ojt gospodaruje nieruchomosciami Gminy w zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustaw ie. przepisach
szczegolnych oraz w niniejsze) uchwale

Rozdzial 111
Nabywanie nieruchomosci

§4

I W granicach samodzielnego zaciagania zobow iazan okreslonsch w uchwale budzetowe). W 0jt ma prawo
nabywac do gminnego zasobu nieruchomosci stanow iace wiasnosc osob fizycznych 1 prawny ch oraz
przystugujace tym osobom prawa uzvtkowania wieczy slego nieruchomosci w celu wykonywania zadan
wiasmych Gminy Cieplowody. w szczegolnosc w drodze

komunalizac)i.

wywlaszczenma.

zamian\ | darowizny.

nabvwania prawa wlasnosc oraz uzyvtkowania wieczy stego od Skarbu Panstwa w drodze umowy.

nabyvcia od osob fizycznych i prawnmych. w tym w celu rwolnienia ich z dhugu.

wykonania prawa prerwokupu.

licvtac) komormicze).

h ustawy o realizac) Inwestycji drogowych
2 Nabycie nieruchomosci moze nastapic W catosci lub w czescl

e = n a6 oW

Rozdzial IV

Zbywanie nieruchomosci
§5
| .Zbycie nieruchomosci moze nastapic w drodze
a sprzedazy.
b oddania w uzytkowanie wieczyste.
¢ zamiany.
d darowizny.
¢ przeniesienia prawa wiasnosc nieruchomosci lub inmvch praw w celu zwolmenia z dtugu



2 Wojt moze zbywac nieruchomosci stanow iace wlasnosc lub prawo uzytkowania wieczy stego.

lad

L

lad

a w drodze przetargu - nieruchomosci zabudowane | przewidziane pod zabudowe - zgodnie 7
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy lub decyz)i 0 warunkach zabudowy.

b w trvbie bezprzetargowym - nieruchomosci. ktorych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowiazku
przetargowego trybu zbycia.

¢ wnbie art 231 kodeksu cywilnego. jezel nieruchomosc zabudowano przed dniem 05 12 1990r. na
podstawie pozwolenia na budowe. jezeli nie jest 1o sprzeczne 7 Kierunkami rozwoju lub
zamierzeniami inwesty ey nvmi Grminy

n zbvwaniu nieruchomosci nalezy Kierowac sic nasigpujacymi kryteriami:

a lokalizacja zbvwane) mieruchomosci.

b przeznaczeniem w planie przestrzennego zagospodarowania Gminy.

¢ wphwem przewidy wanego zagospodarowania zby wanc) nieruchomosci na rozwo; Gminy
Cieplowody

§6

Przyznaje si¢ prawo plerwszenstwa w nabywaniu na wiasnosc lokal mieszkalnvch wchodzacych

w sktad mieszkamowego zasobu gminy najemcom okreslonym w art. 34 ustawy oraz wszystkim
najemcom niezaleznie od dary 1 sposobu naw iazania stosunku najmu. z wy jatkiem lokali socjalnmyvch

W ojt zawiadamia najemcow o ktorsch mowa w ust. | o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz
przystugujacym im pierwszensiwic w nabyciu lokalu. wyznaczajac 3 miesicczny termin do rlozema
wniosku 0 nabycie

Przyznaje si¢ prerwszenstwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkanie ich najemcom

i dzierzawcom niezalezmie od dan | sposobu nawiazania stosunku najmu 1 dzierzawy

Lokale mieszkalne sprzedaje sic wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. o ile nie zostah przy
sprzedazy pierwszego lokalu zaliczone do mieruchomosc wspolne).

Od ceny nieruchomosci zbywane) w drodze bezprzetargowe. kiorg jest zobowiazany zaptacic nabywca.
a ustalone] zgodnie z art 67 ust 3 ustawy. udziela sie bonifikary w wivsokosci: 90 %o od ceny sprzedazsy
lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczemami przynaleznymi 1 czesciami wspoinymi. domu
mieszkalnego jednorodzinnego wraz 7z pomieszczeniami  przy naleznymi  oraz nieruchomosci
zabudowane] stanowiace] w utamkowe] czesct wiasnosc Gminy Cieplowody wraz z udzialem w
dziatkach gruntu. na ktorvch usytuowane sa przedmiotowe lokale | budynki

§ﬂ

Cena nieruchomosci przeznaczone) na cele mieszkalne sprzedane) w drodze bezprzetargowe) lub

w drodze rokowan moze byvc roziozona na raty stosownie do tresci art. 70 ust 2 1 3 ustawy

Pierwsza rata mie moze byvc nizsza niz 10% ustalone) ceny nabycia nieruchomosci. przy sprzedazy
meruchomosci na cele mieszkalne. a 20% przy sprzedazy nieruchomosci 0 Innym przeznaczeniu.
Rozlozong na raty. niesptacona czgsc ceny zabezpiecza sie hipoteka.

Nabyvwca nieruchomosci  ponosi  koszty  sporzadzemia  dokumentac)) meruchomosci  7zwiazane)
ze sprzedaza nieruchomosci oraz koszty sporzadzenia umowy notanalne)

§ 8

Wlacza si¢ ze sprzedazy mieruchomosci. bedace wiasnoscia Gminy. wykorzysivwane na cele uzyiecznosci
publiczne).

Rozdzial V
Obcigzanie nieruchomosci
§9

W ojt ma prawo obciazania nieruchomosci stanow 1acy ch wiasnosc Gminy ogranczonymi pravwami
rzeczowymi. jezeli jest 10 ekonomicznie lub spofecznie uzasadnione. a jednoczesnie nie 53 niezbedne
dla realizac)i zadan wtasnych Gminy

Nieruchomosci stanowiace wiasnosc Gminy moga by ¢ obciazane za wynagrodzeniem lub nieodpiatmie
prawem uzytkowania oraz shuzebnoscia gruntowa - o ile nieruchomosc wiadnaca nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publiczne).



3 Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci gruntowe) ustala si¢ W Wy SOROSCH Nie NIZSZE] NIZ warosc
stuzebnosci gruntowe). ktora okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego

1 Nieruchomosci stanowiace whasnosc Gminy moga by ¢ obciazane za wynagrodzeniem lub nieodptatnie
stuzebnoscia przesyiu - z tvtutu przebiegu urzadzen infrastruktury techniczne).

Rozdznal V1
Najem. wydzierzawianic | uzyczanie nieruchomosci

§10

| Wojt moze w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowe) wydzierzawiac | wynajmowac na czas

oznaczony nie dhuzszy miz 10 lat nieruchomosci stanowiace zasob Gminy

W ojt przeprowadza przetarg wg zasad okreslonych w ustawie

Wybor formy przetargu nalezy do Wojta.

. Pry oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe lub najem W o)t moze odstapic od przetargowego rvbu

w nastepujacych przypadkach:

a gdv przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomosc .o ktora ubiega sic jeden podmiot.

b po dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe dane) meruchomosci.

¢ na rzecz jednostek samorzadu terytonalnego lub Skarbu Panstwa.

3 Wojt moze zawierac kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym 7 dotychczasowym
dzierzawca lub najemca na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat. jezeli przedmiotem umowy Jest ta sama
nieruchomosc a dzierzawca lub najemca nie zalega 7 czynszem 1 innymi platnosciami na rzecz (ll‘l‘lln\

6. WOt moze wydzierzawiac. wynajmowac. uzyczac w trybie przetargowym - na okres dfuzszy miz 3 lata lub
na czas nicokreslomy  mieruchomosci przeznaczone na cele mierolnicze oraz grunty uzytkowane na cele roine

7 Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne moga byc przedmiotem najmu na nastepujacy ch zasadach
a moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu. Przetargi na najem tvch lokah organizuje | przeprowadza

Wojt Gminy Cieplowody.
b jezeli pierwszy przetarg nie przyniesie rozstrzy gniecia. oglasza sic drug przetarg.

.,
-
|
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§11

1. Wojt moze wydzierzawiac w trybie bezprzetargowym  na czas okreslony do 3 lat
nieruchomosc: gruntowe:

a przeznaczone na cele merolnicze - handlowe. usfugowe. gastronomiczne. skladowe. magazynowe.
reklamowe. parkingowe. drog dojazdowych. placow manewrowych 1 inne.

b na rzecz osoby. ktora wybudowata na gruncie Gminy stahy lub tymczasowy obiekt
budowlany. lub na rzecz je) nastepcy prawnego.

¢ pod zaplecze budowy.

d w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przy leghych.

e na cele rolnicze. ogrodkow przydomowy ch oraz zieleni ozdobne).

f na rzecz osoby. od ktore) naby1o tg nieruchomosc - do czasu docelowego zagospodarowania.

¢ zabudowane 1 niezabudowane. 7z przeznaczeniem  na prowadzenie niezarobkowe)  dziatalnosci
chanvtaty wne). opiekuncze). oswiatowe). kulturalne). lecznicze). naukowe). badawczo  rozwojowe).
wiychowawcze). sportowe] lub turystyczne).

h na cele publiczne,

i o ktorvch mowa pod lit. a-h. gdy po umowie zawarte) 7 [ym samym podmiotem zawierana jest kolejna umowa

na t¢ sama meruchomosc

§12
Wojt moze uzyczac nieruchomosci na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat:
a na rzecz jednostek samorzadu teryvionalnego lub Skarbu panstwa.
b na rzecz samorzadowych jednostek organizacy ny ch.
¢ na realizac)e celow publicznych oraz zadan uzytecznosc) publiczney.
d na cele nie zwiazane z dziatalnoscia zarobkowa w szczegolnosci na dziatalnosc
charvtan wna.opiekuncza kuluralng.oswiatowa. wy chow awcza. sportowa.zdrowotna lub naukowa.



§13
| Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt w drodze zarzadzema.

2 W proypadku  przeprowadzenia posigpowania przetargowego  staw ki ustalone przez Wojgta w drodze
zarzadzema stanowig mimmalne stawki wywolawcze w przetargu

§14

1. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczone] w najem w drodze bezprzetargowe)
zatwierdza Wojt w wykazie. o Ktorym mowa w art. 35 ustawy

2. W pravpadku przeprowadzenia posiepowania przetarzowego staw k1 zatwierdzone przez
Wojta w wiykazie. 0 KIorym mowa w art. 35 ustaw). stanowia minimalne stawki wywotawcze
W przetargu.

§15

| Umowe dzierzawy. najmu lub uzyvczenia mieruchomosci zawiera si¢ pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

2 7 czynnosct wydania 1 odbioru wynajmowane). widzierzawiane| oraz uzyczane) nieruchomosci nalezy spisac
protokol okreslajacy stan meruchomosci

Rozdzial VI
Zamiana nieruchomosci
§ 16
1. Nieruchomosci stanowiace wlasnosc Gminy moga byc przedmiotem zamiany. w przy padku. gdv jest to
uzasadnione potrzebami Gminy lub innych osob prawnych 1 fizycznych.

Zamiany nieruchomosci dokonuje sic na zasadach okreslonych w ustawie.
W arunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sic w drodze rokowan.

ed 12

Rozdzial VIl
Postanowienia koncowe

§ 17

Sprawy wszczete. lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w 23 Cie niniejsze) uchwah _ prowadz: sic na
podstawie jej przepisow

§ 18

Traca moc
- uchwata Nr 181 XXXIX 98 Rady Gminy Cieplowody z dnia 20 kwietnia 1998 1w sprawie okreslenia zasad

zbvwania nieruchomosci wehodzacy ch w sktad gminnego zasobu meruchomosci oraz ich wydzierzawiania na
okres dtuzszy miz 3 lata

- uchwata nr 159 XXV 2001 Rady Gminy Cieplowody z dmia 27 czerwca 2001 r. zmieniajaca uchwalg w
sprawic zasad zbywania nieruchomosc wchodzacveh w sklad gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich
wydzierzaw iania na okres dfuzszy niz 3 lata

_uchwata nr 94 XVII1 2004 Rady Gminy Cieplowody z dnia 29 czerwea 2004 1w sprawic zasad sprzedaz
nieruchomosci rolnych wehodzacych w skiad gminnego zasobu nieruchomosc




§19
Wkonanie uchwah powierza sic Wojtowi Gminy.
§20

Uchwala wchodzi w 2y cie po uphwie 14 dni od ogloszema w Dzienniku urzedowym Wojewodziwa
Dolnoslaskiego.

WODRICZACY
PRZERady .




UZASADNIENIE DO UCHWALY NR 32'V1 11
RADY GMINY CIEPLOWODY Z DNIA 16 MARCA 2011 R.

UZASADNIENIE DO UCHWALY W SPRAWIE ZASAD GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WELASNOSC GMINY CIEPLOWODY

W obecne) chwili na terenie nasze) Gminy funkcjonuja trzy uchwah . Ktore okreslaja zasady
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Cieplowody - 1)

- uchwata Nr 181 XXXIX 98 Rady Gminy Cieplowody z dnia 20 kwietnia 1998 r. w sprawie
okreslenia zasad zbywania nieruchomosci wchodzacych w  sklad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres diuzszy niz 3 lata.

- uchwata nr 159’XXV 2001 Rady Gminy Cieplowody z dnia 27 czerwca 2001 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie zasad zbywania nieruchomosci wechodzacyveh w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata.

-uchwata nr 94 XVIII 2004 Rady Gminy Cieplowody 7 dnia 29 czerwea 2004 1. w sprawnie
zasad sprzedazy  nmieruchomosci  rolnych  wchodzacyeh  w sklad  gminnego  zasobu
nieruchomosci.

Nowa uchwata. kompleksowo ujmuje sprawy zwiazane z wszystkimi  zasadami
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Cieplowody.

Okresla zasady:

- nabywania nieruchomosci.

- zbywania nieruchomosci

- obciazania nieruchomosci.

- najem. wydzierzawianie 1 uzyvczanie nieruchomosci.
- zamiany nieruchomosci.

- sprzedaz lokali mieszkalnvch.




