RADA GMINY
CIEPLOWODY

Uchwala Nr 246 /XXXVIII/ 14
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 19 marca 2014r,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla czesci
gminy Cieplowody w obr¢bie wsi Muszkowice

Cieplowody, w obrebie wsi Muszkowice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen watudium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego
Uchwala Nr 140 XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30.12.2008 roku, uchwala sie co

nastepuje:

Rozdzijat I - Ustalenia ogolne
§1

1. Uchwala sie Miej scowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci gminy Cieptowody, w
obrebie wsi Muszkowice obejmujacy obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym nr 1
granicami opracowania.

2. W planie, o ktorym mowa w ust 1 nie okreéla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen:

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§2
Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca czesé terenu,
na ktérej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad
wejSciami  do  budynkow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapéw  nie
przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, komunikacji wewnetrznej oraz uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek lub budynki w
zewnetrznym obrysie ich $cian zewnetrznych na poziomie parteruy;

3) wymiar pionowy budynku - nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegdlne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terendow wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé czes¢ przeznaczenia
terenu, ktére dominuje na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,;



6) przeznaczenie uzupetniajace tereny - nalezy przez to rozumiec czes¢ przeznaczenia
terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

7) drogi wewnetrzne ogdlnodostepne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze —
nalezy przez to rozumieé¢ inne niz publiczne drogi obstugujace poszczegolne
nieruchomosci, polozone poza ogrodzeniami zakladow, ushug i zabudowy mieszkalnej,

8] urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwose
uzytkowania obiektu zgodnie z Jjego przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod S$mietniki i oslony
Smietnikowe oraz stacje transformatorowe;

9) uchwatla - niniejsza uchwata,

§3

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny;

5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;

Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter

informacyjny.

Zalacznikami do uchwaty sa;:

1} rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o nienaruszaniu ustalenn obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody stanowiace zalgcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej stanowiace zalacznik nr 4.

§4
. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ushugi, produkgja, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumieé wylacznie takie rodzaje
dzialalnosci gospodarczej, zwiazane; bezposrednio z rolnictwem, lokalizacja ktérych nie
podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony gruntéw rolnych;

2) zielen towarzyszgca, przez co rozumie sie zielen urzadzona, w tym; trawniki, krzewy,
pojedyncze drzewa lub ich zgrupowania;

3) komunikacja, przez co rozumie sie: drogi i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty
parkingowe.

Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w

planie.

Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom

budowlanym.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



. Nie ustala si¢ innych niz zawarte w przepisach odrebnych zasad ochrony srodowiska i

przyrody.
Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak obicktow
tworzacych taki krajobraz.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz lokalizacji zabudowy

. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowaé w

nawiazaniu do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

odpowiednio:

1) w odlegtosci 5 m od granicy poinocnej z droga KDW.2,

2) indywidualnych linii zabudowy, jako kontynuacji istniejacej zabudowy,

3) w pasach przylegtych do drég, na ktérych wystepuje juz zabudowa blizej niz okreslona
w ppkt 1) w nawiazaniu do niej,

. Jako podstawowe kierunki lokalizowania budynkéw nalezy przyja¢ réwnolegle lub

prostopadte do wyznaczonych linii zabudowy wzdhuz drég publicznych, z ktorych odbywaé
si¢c bedzie zjazd na nieruchomosé.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RU zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne wraz z otoczeniem, podlegajace ochronie wtasciwego organu, w
obrebie ktorego wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne.

§8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym

1.
2.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podzialy nieruchomosci.

Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej
znajdujacej sie poza granica planu lub terenu w granicach planu o symbolu KDW, z
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej
dostep do drogi publicznej znajdujacej sie poza granicg planu lub terenu w granicach
planu o symbolu KDW.

Dla terenow dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU
ustala sie minimalna wielko§é¢ dzialek 3000 m? , bez okreslania wielkosci maksymalnej

. Ustala si¢ minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu dzialek terenach RU — w przedziale

50 + 150m.

. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 900, z tolerancja + 5%.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

. Wyznacza si¢ teren, stanowiacy fragment pasa drogowego drogi gminnej, oznaczony w

planie symbolem KDW, w odniesieniu do ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) kategoria drogi ~ droga wewnetrzna, ogolnodostepna, o docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m, co oznacza po 4,0 m liczac od osi istniejacej drogi w obydwu
kierunkach,

2) przedmiotowy teren przeznaczony jest na poszerzenie pasa istniejacej drogi transportu
rolnego, przebiegajacej poza granica planu, Wg oznaczenia na rysunku planu;

3) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia
terenu: ulice, chodniki i ciagi piesze, zielen, inne urzadzenia towarzyszace drogom i
infrastrukturze,



2, Dla drég publicznych i wewnetrznych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte
lukéw poziomych oraz realizacje chodnikow, miejsc postojowych, placéw do zawracania
itp., dla uzyskania parametréw technicznych okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) przebudowe skrzyzowar;

3) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych - w zgodzie z zapisami uchwaly oraz
przepisami odrebnymi;

4) utrzymanie oraz mozliwos§¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, paséw zieleni,
zieleni izolacyjnej oraz obiektéw malej architektury.

3. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowiace drog
ogolnodostepnych musza speiniaé wymagania wynikajace z przepiséw techniczno-
budowlanych a takze potrzeb funkcjonalnych.

§ 10

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wylacznie sytuowanie tablic, szyldéw i innych
nos$nikéw reklamowych i informacyjnych odnoszacych sie do prowadzonej na terenie
dzialalnosci.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié w obrebie terenéw
drég, dopuszcza sie¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie infrastruktury
takze przez pozostalte tereny.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ wlaczenie terenu do istniejacej gminnej sieci
wodociagowej, przy czym na czesci terenu nie objetym siecia wodociagowa dopuszcza sie do
czasu budowy tej sieci korzystanie i realizagje z uje¢ indywidualnych na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych;

3. W zakresie odprowadzenia §ciekéw ustala sie:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z
odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacji 1 oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu zakoticzenia realizacji system6éw dopuszcza sie wykorzystanie i realizacje
zbiornik6w bezodplywowych lub przyobiektowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio §ciekéw komunalnych
i bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi;

4) nakaz odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingéw, terendéw aktywnosci
gospodarczej - zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesylu i zaopatrzenia w gaz
ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych, wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych, dopuszcza sie stosowanie
innych rozwiazati w postaci zrodet zdalaczynnych, jednakze przy wykorzystaniu wylacznie
sieci doziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i
stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych urzadzeni elektroenergetycznych rozdzielezych na
calym obszarze planu miejscowego;

3) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych 20/0,4kV zezwala sie na
stosowanie stacji slupowych lub kontenerowych, ktérych nie dotyczy wyznaczona linia
zabudowy.

8. System lacznosci na obszarze objetym planem przewiduje sie odpowiednio:



1} dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich
drog wewnetrznych;

2) utrzymuje sie istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy
sieci magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri przekaznikowych telefonii bezprzewodowej.

Rozdzial II - Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow
§12

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sie nastepujace kategorie
Przeznaczenia terenuy:
1) ustugi, produkcja, sktady magazyny (z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 1))
2) komunikacja;
3) zielen;
4) obiekty malej architektury.
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) wymiar pionowy budynkéw nie moze by¢ wiekszy niz 16 metrow;

2) formy dachu nie ustala sie.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace Sposobu zagospodarowania tereny:

1) suma powierzchni zabudowy nie moze stanowic wiecej niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 15% powierzchni

—

pracownikow obiektu podczas Jjednej zmiany, parkingi nalezy zlokalizowac¢ na dziatkach

wchodzacych w sklad zamierzenia Inwestycyjnego zawierajacego obickt, dla ktorego
liczona jest ilogé miejsc.
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parametrami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

8. Zezwala sie na lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych, zwiazanych z prowadzong
dzialalnoscigq rolnicza o parametrach wynikajacych 2z potrzeb funkcjonalnych i
uzytkowych.

Rozdzial 111 - Ustalenia koficowe
§13

Na podstawie art, 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosé stawki procentowej, dla oplaty o
ktérej mowa w art. 36 ust, 4 tej ustawy, na:

1) 0% dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: KDW:
2) 30 % dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem: RU.
§14

W obszarze objetym planem nie ustala sie terenow, stanowiacych obszar przestrzeni
publicznych.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Cieplowody.
§16
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewbdztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr 246 /XXXVIIl/ 14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca 2014 .

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustales Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t.Dz.u.2012.647 ze zm./, Rada Gminy stwierdza, ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieplowody w obrebie
wsi Muszkowice, nie narusza ustalen »Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego uchwata Nr 140 XXV/08 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 30 grudnia 2008 rokuy.

/

REEWODNICZa Cy
Rady iny

Waidvslgy Glhuza



Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr 246 /XXXVIIl/ 14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca 2014 r,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /1.t.Dz.U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku 2z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu za $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr 246 /XXXVIII/ 14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 19 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadani wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieplowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej  sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu wsi Muszkowice zostat sporzadzony w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje swoimi granicami dziatki
nr 229/27 i 229/38 o tacznej powierzchni 3,71 ha. Rozpoczecie prac nastapito na podstawie
uchwaly nr 199/XXX11/13 Rady Gminy Cieplowody z dnia 3 lipca 2013r. Wnioskodawcg
miejscowego planu jest wlasciciel terenu tj. Matopolska Hodowla Roslin — HBP sp. z 0.0. w
Krakowie oddz. Nasiona Kobierzyc. Firma prowadzi na w/wym. terenie dzialalnosé ustugowo -
produkcyjna z zakresu rolnictwa, na bazie istniejacych obiektow po bylym PGR. W celu
umozliwienia jej modernizacji i rozwoju koniecznym jest zmiana ustaleri obowiazujacego na
tym terenie miejscowego planu, ktéry ogranicza plany inwestycyjne dzialajacego na tym
terenie podmiotu gospodarczego.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszaja zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody.

W toku sporzadzania planu, zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykonano nastepujace czynnosci;

1. ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy na etapie rozpoczecia prac nad planem, w okresie od 15 lipca do 5
sierpnia 2013r,

2. zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad planem, pismem
nr BGP.6722.9.2013 z dnia 15 lipca 2013r oraz rozpatrzono zgloszone wnioski,

3. sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska zakresu
prognozy,
sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustalen planu,
zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z organami i Jednostkami,
wprowadzono zmiany do zapisow projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami
i uzgodnieniami,

S0k

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia micjscowego planu stwierdzam, iz
przedkladana uchwata moze podlegaé uchwaleniu przez Rade Gminy.



