RADA GMINY
CIEPLOWODY

UCHWALA NR 209/XLVI/18
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 13 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w
rejonie ul. Kolejowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U. z 2017, poz.
1073 oraz z 2018 r., poz. 1566) oraz w zwiazku z uchwala: Nr 160/XXXVI/17 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie ul.
Kolejowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego Uchwala nr 140/XXV/08
Rady Gminy Cieplowody z dnia 30.12.2008 r.", Rada Gminy Cieplowody uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I - Ustalenia ogodlne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody,
w rejonie ul. Kolejowej, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2.Plan miejscowy obejmuje obszar o pow. ok. 2,0 ha w granicach wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego.

§ 3.1. Obowigzujacymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu miejscowego, maja znaczenie informacyjne.

§ 4. W planie miejscowym, o ktéorym mowa w ust 1 nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3) szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na
ich brak;



S)
6)

7)

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

dopuszczalnych poziomow halasuw Srodowisku, z uwagi na brak terenow
podlegajacych ochronie akustycznej;

zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

8 5.Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca
czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy:
urzadzenn budowlanych, infrastruktury technicznej, czesci podziemnych budynkéw
oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow i
okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi sie
do schodéw wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych;
dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia - wszelka dzialalno$é¢, ktorej uciazliwo$é nie
wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktoérej jest prowadzona,;

uciazliwos¢ - zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i wutrudniajace ich
funkcjonowanie, szczegélnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw
halasu, wibragji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
w tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych,
zbiegajacych sie w jednej kalenicy.

§ 6.Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu i odpowiadajace im symbole:

1)

2)

§7.1.

1)

2)

tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
P/U;
tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Rozdzial II

Przepisy ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem P/U ustala si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, przemystowych,
uslugowych, w tym handlowych, magazynowo - skladowych wraz z
administracyjnymi i socjalnymi, a takze urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej towarzyszacej oraz: komunikacji wewnetrznej (placéw, parkingéw i drog
wewnetrznych), zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
w obrebie kazdej w wyodrebnianych dzialek budowlanych, projektowane budynki
powinny by¢ zharmonizowane, z wykorzystaniem zblizonych do siebie materiatow
wykonczeniowych i zastosowaniem podobnej geometrii dachéow;

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowacé
przekroczen obowiazujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywolywa¢ konieczno$é¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

na calym obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz odprowadzenia nie
oczyszczonych sciek6w do wod powierzchniowych i doziemnych a takze do gruntu,
wszystkie obiekty przemystowe, sktadowe i ustugowe nalezy wyposazy¢ w kanalizacje
sanitarna a powierzchnie narazone na zanieczyszczenia (drogi wewnetrzne, place
utwardzone, miejsca postojowe) w kanalizacje deszczowa indywidualna lub gminna,



5) w granicach objetych planem miejscowym brak jest terenoéw, podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
okreslone w przepisach odrebnych,

6) ze wzgledu na polozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza (SO0803) w
procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne,

3. W zakresie zasad ochrony krajobrazu ustala sie obowiazek wyposazenie terenu w

zielen komponowana, za$ architektura obiektow winna charakteryzowacé sie wysoka

jakoscia.

4. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,

w obrebie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 59/164/89-27 oraz w

strefie bezposredniego sasiedztwa wszystkie zamierzenia inwestycyjne, zwiazane z

pracami ziemnymi nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych zgodnie

z przepisami odrebnymi,

§ 8.1. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1200 m2 na cele zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j;
b) 4 m2 dla dziatek pod wydzielone sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Minimalne szerokosci frontow dzialek:
a) 16 m na cele zabudowy produkcyjnej 1 ushugowej;
b) 2 m dla dziatek wydzielanych na cele sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 900 z
tolerancja 10%.
4) dla potrzeb wydzielanych drég wewnetrznych minimalna szerokosé¢ dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 4,5 m.

§ 9.Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikagcji:
1) dostep do drogi publicznej bezposrednio przyleglej do poludniowo-zachodniej granicy
planu miejscowego posrednio poprzez wydzielone i niewydzielone drogi wewnetrzne;
2) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko postojowe dla funkcji podstawowej, liczone wg wskaznika 1
miejsce na kazde rozpoczete SO0 m2 powierzchni produkcyjno - uslugowej, lub 1
miejsce na 2-ch zatrudnionych,
3) do wymaganej liczby miejsc postojowych zalicza sie rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;
4) miejsca postojowe otwarte nalezy realizowac jako utwardzone w caltosci lub w czesci;
5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
wg wskaznika 1 miejsce / 6 pozostatych miejsc.

§ 10.Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:
1) nalezy zapewniC polaczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze
objetym planem z ukladem zewnetrznym;
2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach inwestorow.
2. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci wodociagowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, dopuszcza sie takze korzystanie z wtasnych ujec¢ wody.
3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania sciekow
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych.



4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczeg6lnych dzialek powierzchniowo, z dopuszczeniem
studni chlonnych lub retencji a takze do systemu zbiorczego kanalizacji deszczowe;j
lub innego odbiornika wéd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi nalezy w miare potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzna lub kablowa siecia elektroenergetyczna
dystrybucyjna;

2) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych, dla ktérych ustala sie
moc nieprzekraczajaca 40 kW;

3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych
(kubaturowych lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza sie jej
lokalizacje na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dzialka
budowlana.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych lub zbiorczych zrédet, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy,
gaz przewodowy lub plynny itp.) lub ze Zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych, dla ktérych ustala si¢ moc nieprzekraczajaca
40 kW.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna.

Rozdzial III
Ustalenie szczegélowe dla wyznaczonych terenéw

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej i ushugowej oznaczony na rysunku

planu symbolem P/U, dla ktorego ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i uslugowa, bazy, sklady i
magazyny, bez okreslania wzajemnych proporcji.

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

¢) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi, place utwardzone, parkingi;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki przemystowe, magazynowe i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub
zwartej;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2 do 1,0;

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 0,50;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dzialki
budowlanej;

5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 18 m, liczac do najwyzszego punktu potaci
dachowej,
b) wymiar pionowy budowli nie wiekszy niz 18 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé czterech;
6) geometria dachow:



a) dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 15° do 30°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie;

c) nad czeSciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

3. Ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

1) 8,0 m od strony drogi powiatowej, przyleglej do granicy poludniowo wschodniej
granicy planu miejscowego,
2) 3,0 m od strony drég wewnetrznych.

4. Nalezy stosowacé stonowana, nie jaskrawag kolorystyke elewacji frontowych budynkéw,
dopuszcza sie¢ stosowanie okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem
okladzin typu ,,Sidding”.

5, Ustala sie¢ stosowanie pokry¢ dachowych na dachach stromych, jednakze o nachyleniu
powyzej 25° z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego, w kolorze naturalnej
ceramiki budowlanej, na pozostatych dachach dopuszcza si¢ inne materialy.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren dréog wewnetrznych oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW, dla ktérego ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial IV
Ustalenia koficowe
§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowa, dla optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu oznaczonego na rysunku planu:

1) symbolem P/U w wysokosci 30%,
2) symbolem KDW w wysokosci 0%;
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rad, 5
G/
Hicek Wolski



Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr 209/XLVI1/ 18
Rady Gminy Cieplowody z dnia 13 sierpnia 2018r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2017r, poz. 1073/ Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieplowody w rejonie ulicy Kolejowe] wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22
czerwca do 20 lipca 2018r wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 03 sierpnia
2018r nie wplynela zadna uwaga.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr 209/XLVI/ 18

Rady Gminy Cieplowody z dnia 13 sierpnia 2018r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2017r, poz. 1073 / Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.



UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie ul. Kolejowej zostal
sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje
teren potozony przy ul. Kolejowej w Cieplowodach o powierzchni ok. 4 ha. Stanowia go 4
dziatki geodezyjne, na 3 z nich prowadzona jest aktualnie dzialalnosé¢ gospodarcza. Dziatka
nr 1075 w czesci pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

W granicach sporzadzanego dokumentu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie ul. Kolejowej przyjety uchwala nr
154/XXXIV/17 Rady Gminy Cieplowody z dnia 25 sierpnia 2017r /publ. Dz. Urz. Woj.
Doln. z 25 sierpnia 2017r poz. 3620/.

W cytowanym wyzej dokumencie obszar w granicach aktualnie sporzadzanego
miejscowego planu przeznaczony jest do zagospodarowania na cele aktywnosci
gospodarczej, z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno - ushugowo - magazynowej oraz
ushugami technicznymi. Dobre, drogowe skomunikowane terenu oraz wykorzystanie przez
podmioty gospodarcze obiektéw po bylej gminnej spoldzielni, w pelni uzasadniaja przyjety i
realizowany kierunek zagospodarowania.

Przedmiotem  sporzadzanego dokumentu jest utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu /jak w obowiazujacym miejscowym planie/ przy wprowadzeniu
zmian zakresie parametrow realizowanych obiektow administracyjno - uslugowych i
produkcyjnych /zmiana wysokosci obiektow z 15m na 18m/ oraz przebiegu
dopuszczalnych linii zabudowy od terenu drogi wewnetrznej KDW 1.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszaja zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody.

W toku sporzadzania miejscowego planu wykonano czynnosci wynikajace z art. zgodnie
z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie od 22 czerwca
do 20 lipca 2018r projekt miejscowego planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu z
terminem zbierania uwag do dnia 3 sierpnia 2018r. W dniu 10 lipca 2018r o godz. 10.00 w
siedzibie Urzedu Gminy Cieplowody odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w miejscowym planie. W trakcie tego okresu nie zloZono zadnej uwagi do
wyltozonego dokumentu.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko /Dz. U. z 2017r poz. 1405 ze zm./, stwierdza sie, iz w
uchwale miejscowego planu uwzgledniono m.in.:
» ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
» opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr
WSI1.410.198.2018.JN z dnia 14 maja 2018r,
* postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach
Slaskich nr ZNS.601.05.2018 z dnia 9 maja 2018r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedkladana uchwala moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Gminy Cieplowody. Wojt
Gminy Cieptowody wnosi o podjecie uchwaty.



