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CIE z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy
wiatrowej poloZonego w granicach obszaru wsi Cieplowody i Piotrowice Polskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2001.142.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647) oraz w zwiazku z uchwala: Nr
26/VI/11 Rady Gminy Cieplowody z dnia 16 marca 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla obszaru
farmy wiatrowej polozonego w granicach obszaru wsi Cieplowody i Piotrowice Polskie, zmienionej
Uchwalg Nr 68/VI/11 Rady Gminy Cieptowody z dnia 31 sierpnia 2011 roku, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cieptowody", uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej
polozonego w granicach obszaru wsi Cieplowody i Piotrowice Polskie, gmina Cieptowody, z
przeznaczeniem pod obiekty infrastruktury technicznej, zwiazanej z elektroenergetyka — turbiny
wiatrowe — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar objety obrebami Cieplowody i Piotrowice Polskie o granicach jak w zataczniku
graficznym nr 1.

3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw otwartych o funkeji rolniczej na lokalizacje
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng oraz uklad komunikacyjny oraz
wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

4. Integralng czg¢scig uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000 stanowiacy ustalenia planu;

2) zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

a) nr 2 —rozstrzygnigcie uwag w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu,

b) nr 3 — sposéb realizacji , zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych,

c) zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w lit a i b, nie s ustaleniami planu.

5. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw dla terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terenéw i obiektow;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, intensywnoéci oraz
parametréw zabudowy, liczby miejsc parkingowych, itp. — ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy kubaturowej,

4) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wystgpowania terenéw zainwestowania kubaturowego, wymagajacych podjecia procedury.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sgq obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) symbole identyfikujace tereny;

4) pas techniczny istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV (22m, po 11 m od
osi linii);

5)  granica strefy oddziatywania — zasieg izofony 45 dB;

6) granica strefy oddziatywania — zasieg izofony 40 dB

7) pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustaleri i majg charakter informacyjny.

2. Oznaczenia graficzne stanowisk archeologicznych. przedstawione na rysunku planu wynikaja z
przepiséw odrebnych;
3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$é techniczno —
uzytkowa wraz z niezbgdnymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukture
techniczna;

2) elektrownia wiatrowa jako calo$é sklada sig z:

a) fundamentu,

b) wiezy stalowej jako konstrukcji rurowej petnosciennej lub wiezy betonowej,

c) urzadzenia pradotwoérczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energie
elektryczng (m.in. gondoli, fopat wirnika i transformatora).

3) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespét elektrowni wiatrowych obshugiwanych przez
jednego operatora, potaczonych i wspotpracujacych ze sobg; elektrownie wiatrowe stanowia, wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, calosciowy zespét techniczny stuzacy produkcji
energii elektrycznej;

4) strefie oddzialywania farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumieé granice stref ochronnych,
wyznaczonych na podstawie izofony 40 dB oraz 45 dB, jako dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla pory nocnej, w ktérych moga wystepowaé w okresie eksploatacji farmy wiatrowej negatywne
oddzialywania na otoczenie, wynikajace z przekroczenia standardéw $rodowiskowych,
okreslonych przepisami prawa, spowodowane emisja hatasu i majace wplyw na ustalenie
ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia i umozliwiajacy przenikanie wody z powierzchni w glab gruntu lub wode
powierzchniowsa na dziatce budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz zarzadzenia i rozporzadzenia organ6w stanowiacych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslong numerycznym i literowym lub literowym symbolem;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu - nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu na okres budowy i montazu elektrowni wiatrowej;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli;

10) dojazd — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

11)strefa — zbiodr roztacznych terenéw, ktorym przypisano te sama grupe ustalen;

12) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektdw, ktére jako jedyne sg
dopuszczone na danym terenie;

13) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie
czescei terendéw rolnych; . .
2) po zakoficzeniu robét budowlanych i montazowych tereny, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy
przywroci¢ do uzytkowania rolnego.

Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:



Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu.

Wszelka dziatalno$é inwestycyjna w obrebie stanowisk archeologicznych oraz najblizszego otoczenia
moze by¢ prowadzona wylacznie w oparciu o przepisy odrebne.

Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 stosuje si¢ réwniez w przypadku zagospodarowania
tymczasowego wymagajacego prowadzenia robdt ziemnych.

Wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz s zabytkiem, podlegaja ochronie na mocy przepiséw odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

2.

Zakazuje si¢ umieszczania na wiezach elektrowni wiatrowych jakichkolwiek no$nikéw reklamowych
z wyjatkiem logo i symbolu producenta oraz inwestora.

Na calym obszarze objetym planem miejscowym nie zezwala si¢ na realizacje jakiejkolwiek
zabudowy innej, niz wynikajaca z przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz zwiazana z planowana farma wiatrowa.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

L.
2.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych — powiatowych i gminnych.
Nie ustala si¢ wymagan szczegélnych, nie wynikajacych z przepisow odrebnych dla okreslonych w
planie miejscowym przestrzeni publicznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

3.

4.

Na obszarze opracowania ustala si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 4-ch elektrowni wiatrowych na terenach
wyznaczonych na rysunku planu;

Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach
oznaczonych symbolami: R.1, R.2, R.3 1R 4;

Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej emisja hatasu pochodzacego z
elektrowni wiatrowych nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowiazujacych przepisach odrgbnych;

Obowiazuje system gospodarowania odpadami zgodny z planem gospodarki odpadami gminy;

§ 8. 1. Ustala si¢ granice terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrodet energii a takze ich strefy ochronne oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

Na terenach rolnych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowej;

W odniesieniu do lokalizacji elektrowni wiatrowych ustala sig:

a) obowiazek prowadzenia monitoringu wplywu realizacji elektrowni wiatrowych na
$rodowisko, w tym na awifaun¢ (migracje i miejsca legowe ptakéw) winien wynikaé ze
stosownych decyzji whasciwych organdw;

b) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy
sytuowa¢ w bezpoSrednim sgsiedztwie wiezy elektrowni, na terenach do tego
przeznaczonych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

c) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i
melioracyjne nalezy zachowaé, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami farmy
wiatrowej nalezy przebudowacé je w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: . .

1) posadowienie konstrukcji projektowanych obiektow budowlanych winno uwzglednia¢ przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;

2) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkdd lotniczych o wysokosci rownej i wyzszej 50 m nad
poziomem terenu obowiazuja przepisy szczegdlne z zakresu bezpieczenstwa w ruchu
powietrznym;

Przy lokalizacji sitowni wiatrowych ustala si¢ obowigzek zachowania nastgpujacych minimalnych

odleglosci od wiezy elektrowni wiatrowej:



1) odlegtos¢ D + 10m - do najblizej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (od 1 do 45 kV),
gdzie litera D oznacza §rednice wirnika elektrowni wiatrowej;

2) odlegtos¢ D + 10m - do najblizej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia (do 1 kV), gdzie
litera D oznacza $rednicg wirnika elektrowni wiatrowej;

3) 25 metréw — do sieci gazowych wysokiego cisnienia;

4) 40 metréw od paséw drég powiatowych KDZ i DKL.

W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z projektowanymi

elektrowniami wiatrowymi wymagajacymi przelozenia istniejacej sieci, zezwala si¢ na ich

przelozenie w oparciu o przepisy odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1) wustala si¢ przylaczenie farmy wiatrowej do publicznego ukiadu zasilania elektroenergetycznego,
zgodnie z warunkami podanymi przez zarzadce sieci,

2) energia wytwarzana w silowniach wiatrowych bedzie przesylana projektowanymi liniami
kablowymi SN do istniejacej lub planowanej stacji SN/WN (GPO) i dalej liniami kablowymi WN
do istniejacego GPZ,

3) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrebnych
przepiséw branzowych na calym obszarze objetym planem,

4) linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwiazane z odprowadzaniem wytworzonej przez turbiny
wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesylowej, powinny spetiaé obowiazujace warunki
techniczne,

5) dopuszcza si¢ zachowanie wystepujacych w granicach obszaréw objetych planem linii
elektroenergetycznych wysokich napieé oraz telekomunikacyjnych,

6) dla linii, o ktérych mowa w ust 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii,

7) dopuszcza si¢ ulozenie podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i
transmisji danych oraz budowe stacji transformatorowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.

Wyznacza si¢ droge zbiorcza, oznaczong w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktorej

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ co najmniej 20 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza sig realizacje chodnikéw oraz $ciezek rowerowych ;

4) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do KDZ poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania i zjazdy;

5) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia stosownie do
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Wyznacza si¢ drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze, oznaczone w planie symbolem Kg, w

+ odniesieniu do ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowych co najmniej 4,5 metra;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drdg istniejacych zgodnie z aktualnym stanem
wladania, jednak nie mniej 4,5 metra;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, paséw zieleni i zieleni
izolacyjnej. ‘ : )

Dla drég publicznych ustala sie:

1) mozliwosé¢ realizacji zieleni izolacyjnej oraz umieszczania tablic i szyldow;

2) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i obiektéw malej
architektury.

Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowigce drég ogélnodostepnych

muszg spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw techniczno-budowlanych.



Rozdzial 4
Ustalenia strefowe

§ 11. 1. Ustala sig strefe ,,Uzytkowanie rolnicze” oznaczona symbolem ,,R”, dla ktdre]j przeznaczenie podstawowe
stanowig tereny rolnicze potozone w czesci w strefie ochronnej — dopuszczalnym obszarze oddziatywania
farmy wiatrowe;.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Uzytkowanie rolnicze” ustala sie:

1)
2)
3)

4
5)

6)

7

8)

przeznaczenie terenow na cele zwiazane z produkcja rolna;

zakazuje si¢ zabudowy;

dopuszcza sie przekroczenie przez wirnik elektrowni, w rzucie poziomym, granic terendow
elektrowni wiatrowych do 60m od kazdego z tych terenéw, pod warunkiem, wykazania przez
inwestora prawa wiadania terenem, na ktéry to przekroczenie nastepuje;

dopuszcza si¢ lokalizacje drdg transportu rolnego i drég gospodarczych;

dopuszcza sie¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow i drog montazowych,
zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych;

po zakonczeniu robdét budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja elektrowni
wiatrowych, nakazuje si¢ przywrdcenie stanu terenu, umozliwiajacego kontynuacje rolniczego
uzytkowania;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég wewnetrznych i transportu rolnego a takze poszerzanie
paséw istniejacych;

dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zbiorikéw retencjonujacych wode na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefg ,,Elektrownie wiatrowe” oznaczona symbolem ,,Ew”.
2. Dlaterenéw nalezacych do strefy ,,Elektrownie wiatrowe” ustala sig:

9]
2)
3)
4
5)
6)
7

8)
9

przeznaczenie terendow na lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych wraz urzadzeniami
technicznymi i infrastrukturg towarzyszaca;

z wyjatkiem wirnika i gondoli elektrowni wiatrowej, zaden inny element elektrowni nie moze
znajdowac si¢ poza granica terenu, na ktérym elektrownia jest zlokalizowana;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

ustala si¢ wysoko$¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 185m przy najwyzszym polozeniu
lopat wirnika;

ustala sie¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
symbolu i logo producenta oraz inwestora;

ustala si¢ obowiazek realizacji obiektéw elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w
jasnych odcieniach, z materiatléw niepotyskowych;

ustala si¢ obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z
przepisami dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych;

kolorystyka elektrowni wiatrowych musi w sposéb minimalny wptywaé na krajobraz;

zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne
podswietlenie tla, zmniejszajacego zasieg swiatta znakow nawigacyjnych oraz przypominajacego
znaki nawigacyjne.

§ 13. 1. Ustala sig strefe ,, Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki” oznaczong symbolem ,,W”.
2. Dia terenéw nalezacych do strefy ,,Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki” ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcego zagospodarowania i funkcji; | )

dopuszcza si¢ lokalizacje drég gospodarczych i publicznych, w sposdb nie blokujacy przeptywu
wody;

ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu.

Rozdzial 5
Ustalenia szczego6lowe



§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R.4 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Uzytkowanie rolnicze”.

2. Dopuszcza si¢ realizacje podziemnych 1 nadziemnych sieci i wurzadzed infrastruktury
elektroenergetycznej, placoéw, i drég zwiazanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, zgodnie z
wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami Ew.21, Ew.22, Ew.23 i Ew.24 obowigzuja
ustalenia strefowe jak dla strefy ,,Elektrownie wiatrowe”,

§ 16. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami W.1, W.2, W.3 obowiazuja ustalenia
strefowe jak dla strefy ,,Wody powierzchniowe, cieki i zbiorniki”.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga.
Dla terenu obowigzuja ustalenia dla drég zbiorczych.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kg.1, Kg.2, Kg.3, Kg.4, Kg.5, Kg.6 ustala sie
p Y] g
przeznaczenie terenu — droga. Dla terenéw obowiazuja ustalenia dla drég transportu rolnego i drog
gospodarczych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe
§ 19. Na podstawie art. 15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
tej ustawy, na:
1) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.1, R.2, R.3, R.4;
2) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Ew.21, Ew.22, Ew.23, Ew.24;
3) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W.1, W.2, W.3;
4) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, Kg1, Kg2, Kg3, Kg4, Kg5
i Kgé.
§ 20. W obszarze objetym planem ustala si¢ teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - droga zbiorcza, oznaczona w planie symbolem KDZ.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieplowody

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Wiadffiaw Gluza
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 179/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 22 marca 2013 roku

Przedktadany do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu farmy wiatrowej polozonego w granicach obszaru wsi Cieplowody i Piotrowice Polskie”
zostal sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac
nastgpilo na podstawie uchwaty Nr 26/VI/11 Rady Gminy Cieplowody z dnia 16 marca 201lr,
znowelizowanej uchwatg nr 68/X1/11 Rady Gminy Cieplowody z dnia 31 sierpnia 2011r. Przedmiotem
ustalen planu jest lokalizacja 4. turbin wiatrowych na cze$ci terenu wsi Cieplowody. Ustalenia
projektu planu okreslaja, oprocz lokalizacji turbin, zasady i sposoby zagospodarowania pozostatych
terenéw w granicach planu, zasady skomunikowania terenéw budowlanych, jak réwniez zasady ochrony
$rodowiska oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Powierzchnia objeta miejscowym planem
wynosi ok. 217,07 ha. Przeznaczenie gruntéw w planie okreslono na:

o lokalizacjg turbin wiatrowych /oznaczenie na rysunku planu - Ew/ - 1,60ha

¢ drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, Kg /drogi istniejace/ - 4,49 ha

o drogi gospodarcze, projektowane /oznaczenie na rysunku planu - Kg/ - 1,45 ha

¢ grunty uzytkowane rolniczo /oznaczenie na rysunku planu — R, W/ - 209,53 ha.

Przedmiotowe turbiny beda czgécia przedsigwzigeia inwestycyjnego pn. ,,Farma wiatrowa Cieplowody”

realizowanego w rejonie miejscowosci: Piotrowice Polskie, Wilamowice, Stary Henrykéw, Targowica,

Cieplowody. Inwestorem zadania jest firma pn. NordEnergy sp. z 0.0. 52-311 Wroctaw, ul. Jutrzenki 47.

W skiad farmy wchodzi¢ bedzie tacznie 24 turbiny o nastepujacych parametrach: max wysokos$¢ masztu —

125m, maksymalna srednica wirnika turbiny — 117m. Lokalizacja 17 szt. turbin wiatrowych wchodzacych

w sktad w/wym. zamierzenia inwestycyjnego zostala wyznaczona w obowiazujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzania planu, zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastepujace czynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszern Urzedu
Miejskiego w Cieplowodach. Na etapie ogloszenia o rozpoczeciu prac nad planem, w okresie od
27 czerwca do 29 lipca 20111, nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad planem, pismem nr
BiGP.6722.4.11 z dnia 27 czerwca 2011r oraz rozpatrzono zgloszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko w
zakresie uzgodnionym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich.

4. Sporzadzono prognozg finansowa realizacji ustalen projektu planu miejscowego — realizacja

ustalenn planu nie bgdzie wymagata wydatkéw z budzetu gminy.

Zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

6. Wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i
uzgodnieniami.

7. Wylozono projekt zmiany uchwaly planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 06 listopada 2012 roku do 04 grudnia 20121 z
terminem sktadania uwag do dnia 18 grudnia 2012r. W okresie wylozenia projektu planu w dniu 4
grudnia 2012r odbyla si¢ dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu procedury zostaly zitozone 2
pisma, zawierajace uwagi do przyjetych ustalen. Z uwagi na brak w wyktadanym projekcie planu,
wysokosci stawki procentowej dla oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ponowiono wylozenie do publicznego wgladu projektu
przedmiotowego planu jedynie w zakresie zmiany zapisbw w § 19. Zmiana dotyczyla
okreslania 30% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ew oraz 0% dla
pozostatych terendéw zwiazku z tym, ze nieruchomosci te nie zmieniajg swojego przeznaczenia.

hd



Ponowne wylozenie projektu planu odbylo si¢ w terminie od 22 stycznia do 19 lutego 2013r z
terminem skladania uwag do dnia 5 marca 2013r. W dniu 8 lutego 2013r odbyla sie dyskusja
publiczna. W trakcie tego etapu zostaly zlozone 4 pisma, ktére nie dotyczyly przedmiotu
wylozenia.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi jedynie
czg$¢ wickszej catosci, ktora obejmuje nastepujgce sktadowe opracowania:

1. niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym przewiduje sie
lokalizacjg 4-ch turbin wiatrowych w obrebie wsi Cieplowody.

2. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Stary Henrykow, w
ktérym przewiduje sie lokalizacje 3-ch turbin wiatrowych.

3. projekt nowelizacji obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody przyjetego Uchwata Nr 47/X/2007 z dnia 31 sierpnia 2007r w zakresie zmiany
parametréw 16. turbin wiatrowych,

4. nowelizacja obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody przyjetego Uchwatg Nr 175/XXXV/2006 z dnia 28 marca 2006r w zakresie zmiany
parametréw 1. turbiny wiatrowej w obrebie wsi Wilamowice.

Wszystkie wymienione wyzej czesci opracowania procedowane byly lacznie, bowiem istotg
przedsigwzigcia jest farma wiatrowa o dopuszczalnej mocy lacznej ok. 70 MW, co powoduje, ze
celowym i zasadnym jest przeprowadzenie oceny skumulowanego oddzialywania na srodowisko catego
planowanego zamierzenia. Poniewaz w obowiazujacych na terenie gminy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dopuszczone zostaly lokalizacje turbin, dla ktérych ustalono parametry
inne, niz zamierza inwestor realizowaé, takze z uwagi na niekorzystne polozenie czesci z nich a
dodatkowo na podstawie przeprowadzonych pomiaréw wietrznosci dla 7 turbin nie przewidziano
lokalizacji w dotychczasowych opracowaniach — podjete opracowanie umozliwi realizacje catego
przedsigwzigcia przy ograniczeniu potencjalnego znaczacego oddzialywania na $rodowisko.

W trakcie prac nad poszczegélnymi tematami gmina wielokrotnie przeprowadzata spotkania z
mieszkaficami zainteresowanych obrgbéw, prezentowala korzysci, plynace z przyszlej realizacji
inwestycji, wyjasniata watpliwosci dotyczace ewentualnego oddzialywania na $rodowisko. W trakcie
ustawowo udostepnianych dokumentéw planistycznych na rece Wojta wplynelo szereg uwag i
postulatéw. Czg$¢ z nich, ktére odnosily si¢ bezposrednio do ustalen planu znalazla swoje
rozstrzygniecia, druga cze$¢ odnoszaca si¢ do tresci zawartych w Prognozie oddziatywania ustalen planu
na $rodowisko znajdzie swe wyjasnienia w Podsumowaniu, o ktérym mowa w art. 55 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2009r nr 199, poz. 1227 z
poézn. zm.) badZ w niniejszym uzasadnieniu do Uchwaty.

Wickszo$¢ uwag, zawartych w pismach dotyczy generalnie sprzeciwu dla lokalizacji farmy
wiatrowej, jednakze z reguty s to sprzeciwy pochodzace od tej cze$ci mieszkaricéw, ktorej bezposrednio
nie dotycza ustalenia projektu miejscowego planu. W pismach, o ktérych mowa przywolywane sa tezy,
nie znajdujace w rzeczywistosci zadnego uzasadnienia faktycznego ani prawnego, mowa w nich np. o
szkodliwym oddziatywaniu infradzwigk6w — bez podania podstawy naukowej badZ prawnej, przy czym
argumenty, jakie zawiera prognoza skutkéw oddziatywania planu na §rodowisko, w tym o infradzwiekach
pochodzacych od ruchu pojazdéw badz urzadzen domowych takich jak lodéwka, ktére generuja
infradzwigki nie stanowia dla stron dostatecznego uzasadnienia.

Istotne kwestie, jakie zostaly poruszone w pismach sktadanych w trakcie sporzadzania opracowan
planistycznych zwigzanych z przysztym zamierzeniem ,,Farmy wiatrowej” stanowig problemy og6lne a
takze odnoszace si¢ do procedury, w tym w szczeg6lnosci:

1. kwestie nalezace do kompetencji organdéw — wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, stuzb
ochrony $rodowiska itp.
2. uwagi do opinii i zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,



braku analizy SWOT dla planowanego przedsigwzigcia,
niedostatecznej liczby konsultacji spotecznych,

itp.

Rl e

By zado$¢ uczynié¢ wyjasnieniu wszelkich watpliwosci zwiazanych z przyjeciem dokumentéw
planistycznych, shizacych w perspektywie mozliwosci realizacji przedsigwzigeia, jakim jest farma
wiatrowa nalezy bardzo szczegétowo odniesé si¢ do wszystkich kwestii, jakie mieszkancy indywidualnie,
badZ poprzez ,,Stowarzyszenie....” sformutowali i skierowali na rece Wéjta. I tak, postugujac si¢
kolejnoscig probleméw j/wyzej — nalezy podkresli¢, ze:

1. Wszystkie organy i jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uczestniczyly w procedurze sporzadzania planéw badz zmiany
planéw obowiazujacych. W dokumentacji planistycznej zgromadzone zostaly wszystkie
powiadomienia i potwierdzenia ich przyje¢ a takze odpowiedzi — zardwno na etapie zbierania
wnioskéw do planu, jak réwniez na etapie opiniowania, uzgadniania oraz uzyskiwania
stosownych zg6d. Zatem podniesione zarzuty sg catkowicie nieuzasadnione

2. Dla potrzeb lokalizacji przedmiotowej farmy wiatrowej zostala przeprowadzona procedura
uzyskiwania stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, czego dowodem s3 stosowne
decyzje Ministra, poprzedzone opiniami organéw, o ktorych mowa w przepisach szczegélnych,

3. Analizy SWOT dotycza konkretnych przedsigwzigé i sporzadzane sa przez inwestoréw na
potrzeby ekonomicznego uzasadnienia zamierzenia, kiedy znane sq wszystkie dane i parametry
inwestycji. Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak jest podstaw i
zasadnos$ci sporzadzania tego typu opracowan a szczegOlnie przez organ gminy, ktdry nie ma
dostepu do informacji objetych najczesciej tajemnica handlowa,

4. Wychodzac naprzeciw intencjom zainteresowanych gmina, précz ustawowo wymagalnych
dyskusji publicznych nad wylozonymi do publicznego wgladu projektami miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego zorganizowala szereg dodatkowych konsultacji i spotkan z
mieszkafcami gminy, w tym m.in.; w Starym Henrykowie w dniu 24 stycznia 2013r., w
Piotrowicach w dniu 25 stycznia 2013r i w Targowicy w dniu 5 czerwca 2012r. a takze
uczestniczyla w spotkaniu zorganizowanym przez ,Stowarzyszenie....”. Kazdorazowo gmina
takze odpowiadata na pisma i watpliwosci, wyjasniata kwestie niezrozumiate, itp.,

5. Pozostale, zawarte w pismach sugestie o niedopelnieniu wymagan, o braku uzgodnien itp. —
nalezy potraktowaé, jako mijajace sie z prawda, nie wymagajace dodatkowego uzasadnienia.

Istotnym elementem wyjasniajacym podjete na terenie gminy opracowania jest zalacznik
graficzny do niniejszego uzasadnienia, na ktérym pokazano bardzo szczegétowo catos¢ przedsigwzigcia.
Postuzyto ono takze do prac nad ocena skumulowanego oddziatywania na srodowisko oraz wzajemnymi
powiazaniami pomigdzy poszczeg6lnymi opracowaniami.

Biorac powyzsze pod uwage, oraz w zwiazku z dokonanym uzupetnieniem, skutkujacym
ponownym wylozeniem 2-ch projektéw planéw miejscowych i zakonczeniem procedury sporzadzenia
zmiany miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez
Wysoka Radg.

Zataczniki:

1. zal. nr 1 do uzasadnienia — plansza zbiorcza



Zakacznik nr 2

do uchwaty nr 179/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 22 marca 2013r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany uchwaly

Zgodnie z art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego /j.
t. Dz. U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje:

1. Wylozenie do publicznego wgladu projektu mpzp

1.

Ad. 1

Uwagi wniesione przez p. Mariusza Opyc pismem w dniu 18 grudnia 2012r

1) przewidujaca utratg wartosci gruntéw rolnych — uwaga nieuwzgledniona

2) kwestionujaca zakaz wszelkiej zabudowy na terenach rolnych — uwaga nieuwzgledniona.

Uwagi wniesione przez ,,Stowarzyszenie Bezpieczna Gmina — Wolna Od Wiatrakow”

pismem w dniu 17 grudnia 2012r:

1) wprowadzenie zakazu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona

2) niezgodno$¢ projektu zmiany uchwaly z ustaleniami studium uwarunkowan i
wojewddztwa dolnoslaskiego, planami zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
a takze Programie Ochrony Srodowiska Gminy Cieplowody — uwaga nieuwzgledniona,

3) kolizja lokalizacji turbin z udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi oraz
brakiem uzgodnienia projektu planu ze shuzbami ochrony konserwatorskiej — uwaga
nieuwzgledniona,

4) brak podzialu terenéw o réznym przeznaczeniu oraz zwraca uwage na wilasciwosé
organdéw w postgpowaniu o tzw. ,,odrolnienie” gruntéw - uwaga nieuwzgledniona,

5) brak sprecyzowanej wysokosci oplaty planistycznej — uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

1). Brak jest udokumentowanych i wiarygodnych danych o spadku wartosci gruntéw rolnych
w zwiazku z lokalizacja w ich bezposrednim sasiedztwie turbin wiatrowych. Ponadto kwestie
ewentualnych odszkodowan reguluja stosowne przepisy odrebne.

2). Zakaz zabudowy na terenach rolnych jest bezposrednia konsekwencja obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Cieplowody. Ustalenia przywolanego
studium sa wigzace dla formulowanych w oparciu o nie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 2.
1)

2)

Zakaz budowy obiektéw gospodarczych, zabudowy kubaturowej i mieszkaniowej na
terenach rolnych jest bezposrednio konsekwencja obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Cieplowody. Ustalenia przywolanego studium sg
wiazace dla formulowanych w oparciu o nie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.




Ustalenia przywotanego studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Zgodnie z tymze studium obszary objete projektami zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sa na cele upraw rolnych z zakazem
zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym w
szczegblnosci zwigzanych z energetyka wiatrowa. Brak jest zatem podstaw do
kwestionowania zgodno$ci zamierzenia z funkcjonujacymi dokumentami planistycznymi,

3) Organem wiasciwym w uzgadnianiu zamierzefi inwestorskich w obszarach, na ktérych
wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne — jest Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw, w omawianym przypadku takie uzgodnienie zostalo dokonane. Odrebnej
procedurze poddane jest zamierzenie na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, gdzie w
oparciu o przepisy odrgbne inwestor zobowigzany jest do przeprowadzenia stosownych
badan archeologicznych badZ ratowniczych i wymagania te regulujg przepisy szczegélne z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami a wlasciwym organem czuwajacym na
realizacjg tych postanowien jest wydajacy pozwolenie na budowe,

4) Postgpowanie w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I — III reguluje ustawa
o ochronie gruntdw rolnych. Wymagang zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
(1,87 ha) wydal Minister Rolnictwa w pazdzierniku 2012r. Inwestor za$, w chwili ubiegania
si¢ 0 pozwolenie na budowg zobowigzany jest do uzyskania stosownej decyzji o wylaczeniu
z produkcji rolnej gruntéw przeznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji
na cele inne niz rolne — jest to odrgbna procedura i dotyczy poOzZniejszej fazy tzw.
»odrolnienia” gruntéw.

5) Projekty planéw zostang ponownie wylozone do publicznego wgladu w dniach 22 stycznia
do 19 lutego 2013 roku.

II wylozenie projektu planu w zakresie zmiany tresci zapisu § 19 projektu uchwaty mpzp.

W terminie wylozenia nie wplynela zadna uwaga, wobec czego nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.




Zatacznik nr 3

Do uchwaty nr 179/XX1X/13
Rady Gminy Cieptowody

7 dnia 22 marca 2013r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
realizacji ustalen planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy
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