RALA GMINY

OWODY
CIEPL UCHWALA NR 176/XXIX /13
RADY GMINY CIEPLOWODY

Z DNIA 22 marca 2013 ROKU

w sprawie zmiany Uchwaly Nr 175 / XXXV / 2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647.ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr 23 / VI / 11 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 16 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany Uchwaly Nr 175 / XXXV /2006
Rady Gminy Cieplowody z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 91, poz. 1574 z dnia 11. 05. 2006
roku, zmieniong Uchwata Nr 47 / VIII / 11 Rady Gminy Cieplowody z dnia 11 maja 2011 r.,

Rada Gminy Cieplowody
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieptowody
uchwala, co nastepuje:

§1.
W Uchwale Nr 175 / XXXV / 2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006r. Nr 91, poz. 1574)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. zastgpuje si¢ zalaczniki graficzne wymienione w § 1 zmienianej uchwaly odpowiednio:
1) zalacznik nr 43 zastgpuje si¢ zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 32 zastgpuje si¢ zatacznikiem graficznym nr 2 do niniejszej uchwaly;
3) zalacznik nr 9 zastepuje si¢ zalacznikiem graficznym nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. w § 3 ust. 1 dodaje si¢:

23) oznaczenie turbin, dla ktérych w uchwale zmienia si¢ parametry;

24) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — wg izofony 40 dB., wyznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej wg. dopuszczalnego poziomu
hatasu w porze nocnej;

25) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — wg izofony 45 dB., wyznaczonej dla zabudowy zagrodowej wg. dopuszczalnego poziomu hatasu
W porze nocnej;

3. w § 5 dodaje sig ust. 2, ust. 3, ust. 4 oraz ust. 5 w nastgpujacym brzmieniu:

ust. 2. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wyznaczonej dla obszaru, na ktérym dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu w porze nocnej powyzej 40 dB.

ust. 3. Ustala si¢ granice strefy ochronnej, zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wyznaczonej dla obszaru, na ktérym dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu w porze nocnej powyzej 45 dB.

ust. 4. W strefach, o ktérych mowa jest w ust 2 i ust. 3 ustala si¢ zakaz realizacji takich rodzajéw zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu, dla ktérych przepisy szczegdlne okreslaja dopuszczalne normy
hatasu ponizej ustalonych.

ust. 5. Na pozostalym obszarze obowiazuja przepisy szczegolowe zawarte w niniejszej uchwale.

4. w § 609 ust. 3. zmienia sig pkt.: 4) i 5), ktore otrzymuja brzmienie:
4). Maksymalng wysoko$¢ masztu ustala si¢ na 125 metrow;
5). Maksymalng srednic¢ wirnika turbiny ustala si¢ na 117 metrow;

§2.
Integralng czgscia Uchwaly sa:



1. zalaczniki graficzne nr 1, nr 2 i nr 3, wymienione w § 1 ust. 1 Uchwaly,

2. rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4,

3. rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 5.

§3.
Pozostale, nie wymienione w § 1. ustalenia, zawarte w uchwale Nr 175 / XXXV /2006 z dnia 28 marca 2006 roku
zachowuja swojg moc.

§4.
Ustalenia niniejszej uchwaty obowiazuja wraz z ustaleniami zmienianej Uchwaty Nr 175 / XXXV /2006 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieplowody.

§5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieplowody.

§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 - DO UCHWALY NR 176 /XXIX/13  Z DNIA 22marca 2013 ROKU

RADY GMINY CIEPLOWODY

w sprawie zmiany uchwaty Nr 175 / XXXV / 2006 z dnia 28 marca 2006 roku w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Cieptowody

[}

Miejscowosé Wilamowice
skala 1:5000
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Uch Nr 140/XXVi08
Rady Gminy Cleplowody
z dnia 30 grudnia 2008.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 176/XX1X/13
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 22 marca 2013 roku

Przedkladany do uchwalenia projekt ,,Zmiany uchwaly nr 175/XXXV/2006 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 28 marca 2006r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Cieplowody” zostal sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapilo na podstawie uchwaty Nr 23/V/11 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 16 marca 2011r, znowelizowanej uchwatg nr 47/VII/11 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 11 maja 2011r. Przedmiotem zmiany w/wym. uchwaly jest zmiana parametru 1.
turbiny wiatrowej zlokalizowanej w obrebie wsi Wilamowice w zakresie:

o wysokosci masztu — ze 120 m do 125m

e $rednicy wirnika turbiny —z 90 m do 117 m.

Przedmiotowa turbina bedzie czgscia przedsigwzigeia inwestycyjnego pn. ,,Farma wiatrowa Cieplowody”
realizowana w rejonie miejscowosci: Piotrowice Polskie, Wilamowice, Stary Henrykéw, Targowica,
Cieplowody. Inwestorem zadania jest firma pn. NordEnergy sp. z 0.0. 52-311 Wroctaw, ul. Jutrzenki 47.
W sklad farmy wchodzi¢ bedzie tacznie 24 turbiny o nastgpujacych parametrach: max wysoko$¢ masztu —
125m, maksymalna $rednica wirnika turbiny — 117m. Lokalizacja 17 szt. turbin wiatrowych wchodzacych
w sklad w/wym. zamierzenia inwestycyjnego zostata wyznaczona w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzania planu, zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastgpujace czynnoscei:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Cieplowodach. Na etapie ogloszenia o rozpoczeciu prac nad planem, w okresie od
27 czerwca do 29 lipca 20111, nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczgciu prac nad planem, pismem nr
BiGP.6722.1.11 z dnia 27 czerwca 201 1r oraz rozpatrzono zgloszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalef planu na $rodowisko w
zakresie uzgodnionym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich.

4. Sporzadzono prognoze finansows realizacji ustalenn projektu planu miejscowego — realizacja
ustalen planu nie bedzie wymagata wydatkéw z budzetu gminy.

5. Zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

6. Wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i
uzgodnieniami.

7. Wylozono projekt zmiany uchwaly planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 06 listopada 2012 roku do 04 grudnia 2012z
terminem skladania uwag do dnia 18 grudnia 2012r. W okresie wylozenia projektu planu w dniu 4
grudnia 2012r odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu procedury zostaly ztozone 2
pisma, zawierajace uwagi do przyjetych ustalen.

Przedmiotowy projekt zmiany uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieplowody stanowi jedynie czg$¢ wigkszej calosci, ktéra obejmuje nastepujace skladowe
opracowania:

1. niniejszy projekt nowelizacji obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieptowody przyjetego Uchwalg Nr 175/XXXV/2006 w zakresie zmiany
parametrow 1-nej turbiny wiatrowej w obrebie wsi Wilamowice,



2. projekt nowelizacji obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody przyjetego Uchwala Nr 47/X/2007 w zakresie zmiany parametréw 16. turbin
wiatrowych w obrebie wsi Janowka /5 szt./, Piotrowice Polskie /2 szt./, Targowica / 9 szt./,

3. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym przewiduje sie
lokalizacj¢ 4-ch turbin wiatrowych w obrebie wsi Cieplowody,

4. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Stary Henrykow, w
ktorym przewiduje sie lokalizacje 3-ch turbin wiatrowych.

Wszystkie wymienione wyzej czesci opracowania procedowane byly lacznie, bowiem istota
przedsigwzigcia jest farma wiatrowa o dopuszczalne] mocy lacznej ok. 70 MW, co powoduje, ze
celowym i zasadnym jest przeprowadzenie oceny skumulowanego oddzialywania na srodowisko catego
planowanego zamierzenia. Poniewaz w obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dopuszczone zostaly lokalizacje turbin, dla ktérych ustalono parametry
inne, niz zamierza inwestor realizowa¢, takze z uwagi na niekorzystne polozenie czgéci z nich a
dodatkowo na podstawie przeprowadzonych pomiaréw wietrznosci dla 7 turbin nie przewidziano
lokalizacji w dotychczasowych opracowaniach — podjgte opracowanie umozliwi realizacj¢ catego
przedsigwzigcia przy ograniczeniu potencjalnego znaczacego oddziatlywania na srodowisko.

W trakcie prac nad poszczegélnymi tematami gmina wielokrotnie przeprowadzala spotkania z
mieszkaficami zainteresowanych obrgbéw, prezentowala korzysci, plynace z przyszlej realizacji
inwestycji, wyjasniala watpliwosci dotyczace ewentualnego oddziatywania na srodowisko. W trakcie
ustawowo udostgpnianych dokumentéw planistycznych na rece Wojta wplynelo szereg uwag i
postulatéw. Czgs¢ z nich, ktére odnosily si¢ bezposrednio do ustalen planu znalazla swoje
rozstrzygnigcia, druga cz¢s¢ odnoszaca si¢ do tresci zawartych w Prognozie oddzialywania ustalen planu
na $rodowisko znajdzie swe wyjasnienia w Podsumowaniu, o ktérym mowa w art. 55 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2009r nr 199, poz. 1227 z
pozn. zm.) badZ w niniejszym uzasadnieniu do Uchwaly.

Wigkszo$¢ uwag, zawartych w pismach dotyczy generalnie sprzeciwu dla lokalizacji farmy
wiatrowej, jednakze z reguly sa to sprzeciwy pochodzace od tej czgsei mieszkancow, ktorej bezposrednio
nie dotyczg ustalenia projektu miejscowego planu. W pismach, o ktérych mowa przywotywane sg tezy,
nie znajdujace w rzeczywistoéci zadnego uzasadnienia faktycznego ani prawnego, mowa w nich np. o
szkodliwym oddzialywaniu infradzwigkéw — bez podania podstawy naukowej badZ prawnej, przy czym
argumenty, jakie zawiera prognoza skutkéw oddziatywania planu na $rodowisko, w tym o infradzwiekach
pochodzacych od ruchu pojazdéw badz urzadzen domowych takich jak lodéwka, ktére generuja
infradzwigki nie stanowia dla stron dostatecznego uzasadnienia.

Istotne kwestie, jakie zostaly poruszone w pismach skladanych w trakcie sporzadzania opracowan
planistycznych zwiazanych z przyszlym zamierzeniem ,,Farmy wiatrowe]” stanowia problemy ogdlne a
takze odnoszace si¢ do procedury, w tym w szczeg6lnosci:

1. kwestie nalezace do kompetencji organdw — wojewodzkiego konserwatora zabytkow, stuzb
ochrony $rodowiska itp.
uwagi do opinii i zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
braku analizy SWOT dla planowanego przedsiewzigcia,
niedostatecznej liczby konsultacji spotecznych,

1tp.

Dok

By zado$¢ uczyni¢ wyjasnieniu wszelkich watpliwosci zwigzanych z przyjeciem dokumentow
planistycznych, stuzacych w perspektywie mozliwosci realizacji przedsiewziecia, jakim jest farma
wiatrowa nalezy bardzo szczeg6towo odnies¢ si¢ do wszystkich kwestii, jakie mieszkarncy indywidualnie,
badz poprzez ,,Stowarzyszenie....” sformulowali i skierowali na rece Wojta. 1 tak, postugujac sie
kolejnoscia problemow j/wyzej — nalezy podkresli¢, ze:



1. Wszystkie organy i jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uczestniczyly w procedurze sporzadzania planéw badZ zmiany
planéw obowiazujacych. W dokumentacji planistycznej zgromadzone zostaly wszystkie
powiadomienia i potwierdzenia ich przyjeé a takze odpowiedzi — zaréwno na etapie zbierania
wnioskow do planu, jak réwniez na etapie opiniowania, uzgadniania oraz uzyskiwania
stosownych zgdd. Zatem podniesione zarzuty sg catkowicie nieuzasadnione

2. Dla potrzeb lokalizacji przedmiotowej farmy wiatrowej zostala przeprowadzona procedura
uzyskiwania stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, czego dowodem sg stosowne
decyzje Ministra, poprzedzone opiniami organéw, o ktérych mowa w przepisach szczegélnych,

3. Analizy SWOT dotycza konkretnych przedsigwzieé i sporzadzane sg przez inwestord6w na
potrzeby ekonomicznego uzasadnienia zamierzenia, kiedy znane sa wszystkie dane i parametry
inwestycji. Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak jest podstaw i
zasadnosci sporzadzania tego typu opracowan a szczegélnie przez organ gminy, ktéry nie ma
dostgpu do informacji objetych najczesciej tajemnica handlowa,

4. Wychodzac naprzeciw intencjom zainteresowanych gmina, procz ustawowo wymagalnych
dyskusji publicznych nad wylozonymi do publicznego wgladu projektami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zorganizowala szereg dodatkowych konsultacji i spotkan z
mieszkancami gminy, w tym m.in.; w Starym Henrykowie w dniu 24 stycznia 2013r., w
Piotrowicach w dniu 25 stycznia 2013r. oraz w Targowicy w dniu 5 czerwca 2012r. a takze
uczestniczyla w spotkaniu zorganizowanym przez ,STOWARZYSZENIE BEZPIECZNA
GMINA - WOLNA OD WIATRAKOW”. Kazdorazowo gmina takze odpowiadala na pisma i
watpliwosci, wyjasniata kwestie niezrozumiate, itp.,

5. Pozostale, zawarte w pismach sugestie o niedopelnieniu wymagan, o braku uzgodnien itp. —
nalezy potraktowac, jako mijajace si¢ z prawda, nie wymagajace dodatkowego uzasadnienia.

Istotnym elementem wyjasniajacym podjg¢te na terenie gminy opracowania jest zatacznik
graficzny do niniejszego uzasadnienia, na ktérym pokazano bardzo szczegétowo caloéé przedsigwziecia.
Postuzyto ono takze do prac nad oceng skumulowanego oddziatywania na srodowisko oraz wzajemnymi
powigzaniami pomigdzy poszczegélnymi opracowaniami.

Biorac powyzsze pod uwage oraz w zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia zmiany
miejscowego planu stwierdzam, iz przedkiadana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Wysoka
Rade.

Zataczniki:
1. zal. nr 1 do uzasadnienia — plansza zbiorcza



Zatacznik nr 4

Do uchwaly nr 176/XXIX/13
Rady Gminy Cieplowody

z dnia 22 marca 2013r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany uchwaly

Zgodnie z art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego /j.
t. Dz. U.2012.647 ze zm./ Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga wniesiona przez Bernadette¢ i Krzysztofa Rzeszutek w dniu 16 listopada 2012r -
kwestionujaca zakaz zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i kubaturowej na terenie gminy
—uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwagi wniesione przez ,Stowarzyszenie Bezpieczna Gmina — Wolna Od Wiatrakow”
pismem w dniu 17 grudnia 2012r:

1) niezgodnos¢  projektu zmiany uchwaly z ustaleniami studium uwarunkowan i
wojewodztwa dolnoslaskiego, planami zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a takze Programie Ochrony Srodowiska Gminy Cieptowody — uwaga nieuwzgledniona,

2) kolizja lokalizacji turbin z udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi oraz
brakiem uzgodnienia projektu planu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej — uwaga
nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Ad. 1. Zakaz zabudowy na terenach rolnych jest bezposrednig konsekwencja obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Cieptowody. Ustalenia przywotanego
studium sg wiazace dla formulowanych w oparciu o nie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 2.

1). Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy. Ustalenia przywolanego
studium s wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z tymze
studium obszary objete projektami zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sa na cele upraw rolnych z zakazem zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem
lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci zwiazanych z energetyka wiatrows.
Brak jest zatem podstaw do kwestionowania zgodno$ci zamierzenia z funkcjonujacymi
dokumentami planistycznymi.

2). Organem wlasciwym w uzgadnianiu zamierzen inwestorskich w obszarach, na ktérych
wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne — jest Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
W omawianym przypadku takie uzgodnienie zostalo dokonane. Odrgbnej procedurze poddane jest
zamierzenie na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, gdzie w oparciu o przepisy odrebne
inwestor zobowiazany jest do przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych badz
ratowniczych i wymagania te reguluja przepisy szczegdlne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami a wlasciwym organem czuwajacym na realizacjg tych postanowien jest wydajacy
pozwolenie na budowg.




Zatacznik nr 5

Do uchwaty nr 176/XXIX/13
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 22 marca 2013r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / j.t.Dz.U.2012.647 ze zm. / Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzone] analizy i wykonanej prognozy skutkéw
finansowych realizacji ustaleri planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy
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