LADA GMINY
CIEPLOWODY

UCHWALA NR 154/XxXX1V/17
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z dnia 25 sierpnia 2017 r.

W Sprawie miejscowego plany Zzagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cieptowody w rejonie ul, Kolejowe;j

zagospodarowania przestrzennego czesci wsij Cieptowody w rejonie ul. Kolejowej, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn "Studium uwarunkowan i kierunkéw
Zzagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego Uchwalq nr 140/XXV/08
Rady Gminy Cieptowody z dnia 30.12.2008 r.", Rada Gminy Cieplowody uchwala sie, co
nastepuje:
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustaleri planu miejscowego
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody
W rejonie ul. Kolejowe;j.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej

2) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na
S) sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

6) dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, z uwagi na brak terenéw
podlegajacych ochronie akustyczne;j;

7) zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla
Wojewédztwa Dolnoélaskiego.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczajq:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu ograniczajaca czesé
terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nije dotyczy: czesci
podziemnych obiektéw budowlanych; balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw
i zadaszen nad wejSciami do budynkéw, ktére nie przekraczajq tej linii o odleglosé
wieksza niz 3 m; parking6w i drog wewnetrznych;

2. przepisy szczegblne i odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z Prawomocnych decyzji;

1 Zmiany do teksty jednolitego zostaly ogloszone w Dz, U. z 2016 r., poz. 1579 oraz 1948 oraz Dz. U.
2 2017 r., poz. 730 oraz 935.
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terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w SpPosdb okreslony
W ustaleniach planu;
uchwala — niniejsza uchwata,

§3. 1. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu w skalj 1:1000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejsze;j uchwaly.
2. Zalacznikami do uchwaly sg ponadto:

granice opracowania planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym Przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole okreslajace Przéznaczenie terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczalne kierunkj dostepu do drog publicznych,

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

2)

na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j, Oznaczonej na rysunku planu

technicznej towarzyszacej oraz: komunikagji wewngetrznej (placow, parkingéw i drég
wewnetrznych), zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;

w obrebie kazdej w wyodrebnianych dziatek budowlanych, projektowane budynki
powinny byé realizowane w jednym charakterze, z wykorzystaniem zblizonych do
siebie materialow wykor‘lczeniowych i zastosowaniem podobnej geometrii dachéw;

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, Przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

S)

uciazliwosé pProwadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasy,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego Promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wéd, nie moze powodowag¢

przekroczen obowiazujacych standardéw Srodowiskowych okreslonych w Przepisach
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6) ze wzgledu na polozenie terenu na obszarze jednostki planlstycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Mala Sleza (S00803)

1) Minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1200 m2 na cele zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j;
b) 4 m2 dla dziatek pod wydzielone sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) Minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 16 m na cele zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;
b) 2 m dla dziatek wydzielanych na cele sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
3) Kat polozenia granic dzialtek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 900
z tolerancja 10%,
4) dla potrzeb wydzielanych drég wewnetrznych minimalng szerokosé dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 4,5 m.

planu miejscowego posrednio pPoprzez wydzielone i niewydzielone drogi wewnetrzne;

2. ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiednie; liczby miejsc postojowych, lecz nie
mniej niz ] stanowisko pPostojowe dla funkgji podstawowej, liczone wg wskaznika
1 miejsce na kasde Tozpoczete 50 m2 powierzchnj produkcyjno — ustugowej, lub
1 miejsce na 2-ch zatrudnionych,

3. do wymagane;j liczby miejsc postojowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach Iub
wiatach garazowych;

4. miejsca postojowe otwarte nalezy realizowagé jako utwardzone w calosci lub w czesci;

infrastruktury techniczne;j:
1. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:
1) nalezy Zzapewni¢ polaczenie infrastruktury techniczne;j dystrybucyjnej na obszarze
objetym planem z ukladem zewnetrznym;
2) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach inwestorow,
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5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw napowietrzna lub kablowgq siecig elektroenergetyczna,
dystrybucyjna;

2) dopuszcza sie zasilanje W energie¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kw;

3) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych
(kubaturowych lub slupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowe;j stacji transformatorowej dopuszcza sie jej
lokalizacje na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig, dziatka
budowlang,

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na
zasadach okreslonych w Przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,

Rozdzial IIT
Ustalenie Szczegolowe dla Wyznaczonych terendéw
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j 0znaczony na rysunku planu
symbolem P/U, dla ktorego ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa, bazy, sklady
i magazyny, bez okreslania wzajemnych proporgji.
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
¢) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi, place utwardzone, parkingi;
d) zieleh urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenuy:
1) budynki przemystowe, magazynowe i uslugowe w zabudowie wolnostojacej Iub
zwartej;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekroczyé 0,40;
4) wielko$é powierzchni biologicznie Czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;
S) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysokosé budynkéw nie wieksza niz 15 m, liczac do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j,
b) wymiar pionowy budowli nie wiekszy niz 18 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
6) geometria dachow:
a) dachy strome, Symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 30°,
b) dopuszcza sie dachy plaskie;
¢) nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkow dopuszcza sie dachy
Jjednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
3. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:




1) 10 m od strony drogi powiatowe;, przyleglej do granicy potudniowo wschodnie;
granicy planu miejscowego,
2) 5,0 m od strony drég wewnetrznych.,
4. Nalezy stosowaé Stonowana, nie Jjaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw

S, Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych na dachach stromych z dachéwki lub
materiatu dachéwkopodobnego, w  kolorze naturalnej ceramiki budowlanej, na
pozostalych dachach dopuszcza sie inne materiaty.

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
¢) urzadzenia i siecj infrastruktury techniczne;j;
d) zielen urzadzona,
2. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziatl Iv
Ustalenia kosicowe
§ 11. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr 154 /XXX1V/17
Rady Gminy Cieptowody z dnia 25 sierpnia 2017r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
Projektu Zmiany miejscowego planu

PRZEWODNICZACY
Rad
77/
ﬂé%i

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr 154 /XXXIV/17
Rady Gminy Cieptowody z dnia 25 sierpnia 2017r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniy
1 zagospodarowaniy przestrzennym /Dz. U. 2 2017r, poz. 1073 / Rada Gminy Cieptowody
rozstrzyga co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

PRZEWOI%ACY
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%ski




UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie ul. Kolejowej zostat

Zzagospodarowania przestrzennego:
" W granicach dzialki nr 1073 /1, 1073/2 oraz 1074 - mpzp przyjety uchwalg nr
126 /XX11/2008 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 pazdziernika 2008r.
" W granicach dziatki nr 1075 - mpzp przyjety uchwala nr 8 /11/2002 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 29 listopada 2002r.

W zwiazku z zakorczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam,
1z przedktadana uchwata moze podlegaé uchwaleniu przez Rade Gminy.




