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ZAŁĄCZNIK NR 4 - Wzór umowy   

 

WZÓR UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE 

nr umowy: ……… 

zawarta w dniu .................................................. w Ciepłowodach pomiędzy:  
Gminą Ciepłowody z siedzibą przy ul. Kolejowej 3, 57-211 Ciepłowody , zwaną 
dalej „Zamawiającym” 
reprezentowaną przez Wójta Gminy – Łukasza Białkowskiego 
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Moniki Kowalskiej  
 
a ………………………………….., zamieszkałym / ą w …………………………….., 
legitymującym / ą się dowodem osobistym seria …. numer ……………………, PESEL 
………………………. prowadzącym / ą działalność gospodarczą w ……………………. 
pod nazwą ……………………………………., NIP...........………………………., 
REGON………………………..……….., reprezentowanym przez …..,  
…….………….………….…….……z siedzibą w …………………………., wpisaną do 
Krajowego Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w 
………………………. pod numerem KRS ……………………………………, posiadającą 
kapitał zakładowy w wysokości ………………. zł (w pełni wpłacony – dotyczy spółek 
akcyjnych), NIP ………………………………, REGON ……………………………., 
reprezentowaną przez: ………………………………………………………………………., 
zwanym dalej „Wykonawcą”, łącznie zwanymi „Stronami”, o następującej treści:  

§ 1 Przedmiot umowy 
 1. Zamawiający powierza do wykonania, a Wykonawca zobowiązuje się do realizacji 
zadania pod nazwą: „BUDOWA ŚWIETLICY WIEJSKIEJ W MUSZKOWICACH” 
2. Przedmiot zamówienia obejmuje II etap budowy świetlicy wiejskiej w 
Muszkowicach. Szczegółowy opis i zakres przedmiotu zamówienia zawiera 
dokumentacja projektowa, przedmiary robót i kosztorysy ofertowe oraz specyfikacja 
techniczna wykonania i odbioru robót stanowiące integralną część SIWZ.  
3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszystkie roboty objęte specyfikacją 
istotnych warunków zamówienia, ofertą Wykonawcy, obowiązującymi przepisami 
oraz zasadami polskich i branżowych norm.  
4. Wykonawca oświadcza, że zadanie będzie wykonywane przy pomocy osób 
przeszkolonych w zakresie BHP i PPOŻ.  

§ 2 Termin realizacji 
 Zamawiający wymaga aby przedmiot zamówienia zrealizować w terminie do 
30.11.2019r.  

§ 3 Obowiązki Zamawiającego 
 1. Zamawiający zobowiązuje się współdziałać z Wykonawcą przy wykonywaniu 
Umowy w niezbędnym zakresie. Zamawiający zobowiązuje się w szczególności do 
dostarczenia Wykonawcy wszelkiej dokumentacji oraz informacji niezbędnej do 
prawidłowego wykonania Umowy.  
2. Zamawiający zobowiązuje się do pisemnego przekazania Wykonawcy placu 
budowy w terminie 7 dni od podpisania Umowy.  
3. Z tytułu realizacji Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie na 

zasadach i w terminach określonych w § 5 Umowy. 
 4. Zamawiający dokona odbioru robót na zasadach i w terminach określonych w § 
7 Umowy.  

§ 4 Obowiązki Wykonawcy 
 1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy, o którym mowa w § 1 z 
materiałów i urządzeń własnych. Materiały użyte do realizacji przedmiotu Umowy 
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muszą być dopuszczone do obrotu powszechnego lub jednostkowego stosowania w 
budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlane.  
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za zapewnienie i przestrzeganie 
warunków bezpieczeństwa w czasie wykonywania prac. 
 3. Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć teren robót przez cały czas realizacji 
przedmiotu Umowy. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest 
uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym 
do odbioru robót.  
4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za 
szkody powstałe w trakcie realizacji Umowy.  
5. Wykonawca zapewni ubezpieczenie OC prowadzonej działalności gospodarczej 
przez cały okres realizacji przedmiotu niniejszej umowy o wartości 500.000,00 zł. 
Brak ubezpieczenia w trakcie realizacji Umowy stanowi przerwę w realizacji robót i 
może stanowić podstawę do odstąpienia od Umowy.  
 6. Roboty budowlane stanowiące przedmiot niniejszej umowy wykonywane przez 
pracowników ogólnobudowlanych wykonywane będą przez pracowników 

zatrudnionych na podstawie umowy o pracę oraz umowy zlecenia.  
7. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w 
wyznaczonym w tym wezwaniu terminie nie krótszym niż 3 dni robocze Wykonawca 
przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia 
spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę oraz umowy zlecenia 
przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 6 umowy 
czynności w trakcie realizacji zamówienia:  
 - oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy 
o pracę oraz umowy zlecenia osób wykonujących czynności w związku z realizacją 
zamówienia;  
 - raport stanu i sposobu zatrudnienia ww. osób, dowody odprowadzenia składek 
ZUS, przez cały okres realizacji zamówienia. 
8. Naruszenie obowiązku, o którym mowa w ust. 6 i 7 niniejszego paragrafu, 
stanowi podstawę do nakazania przez Zamawiającego Wykonawcy przerwania 
realizacji robót i może stanowić podstawę do odstąpienia przez Zamawiającego od 
Umowy z winy Wykonawcy.  
9. Wykonawca zobowiązany jest do zgłaszania Zamawiającemu do odbioru robót 
zanikających i ulegających zakryciu. Niezgłoszenie tych robót daje podstawę 
Zamawiającemu do żądania odkrycia robót i przywrócenia stanu poprzedniego na 
koszt i ryzyko Wykonawcy.  
10. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu oraz wszystkim 
osobom przez niego upoważnionym, jak również pracownikom organów Nadzoru 
Budowlanego dostępu na teren budowy, a także do wszystkich miejsc, gdzie są lub 
gdzie przewiduje się wykonanie robót związanych z realizacją przedmiotu Umowy. 

§ 5 Wynagrodzenie 
1. Wynagrodzenie za cały przedmiot zamówienia określa oferta Wykonawcy wraz z 
kosztorysem ofertowym. Strony ustalają, że za wykonanie całości przedmiotu 
zamówienia zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz wybraną 
w trybie przetargu nieograniczonego ofertą, Zamawiający zapłaci Wykonawcy 

wynagrodzenie w wysokości:…………………zł netto (słownie: 
……………………………………………………………………) wraz z podatkiem VAT = 
………………………………… zł brutto (słownie: ………………………………………).  
2. Rozliczanie robót odbywało się będzie tzw. fakturami częściowymi wystawianymi 
w okresach nie krótszych niż miesięcznych. Faktury te regulowane będą w terminie 
do 30 dni od daty otrzymania – przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy 
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……………………………………………………………………………………………………. 
Podstawą wystawienia faktury będzie bezusterkowy protokół odbioru 
częściowego/końcowego przedmiotu umowy podpisany przez przedstawicieli stron.  
3.  W wypadku korzystania przez Wykonawcę z usług podwykonawców wraz z 
fakturą obligatoryjnie należy przedłożyć oświadczenia podwykonawców o 
otrzymaniu od Wykonawcy należnego wynagrodzenia lub potwierdzenia 
uregulowania należności za wykonane przez podwykonawców roboty. 
4.  Za datę zapłaty strony uznają datę złożenia przez Zamawiającego polecenia 
przelewu bankowego.  
5. Ostateczna wysokość wynagrodzenia za realizację przedmiotu umowy 
wskazanego w pkt 1, ustalona zostanie na podstawie kosztorysu powykonawczego 
opracowanego przez Wykonawcę, według ilości jednostek faktycznie wykonanych 
robót i cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego, potwierdzonych przez 
inspektora nadzoru, zgodnie z art. 140 ust. 1 i 3 ustawy prawo zamówień 
publicznych i nie obejmuje robót dodatkowych.  
6. Wykonawca nie może dokonać przelewu wierzytelności na osobę trzecią bez 

pisemnej zgody Zamawiającego.  
7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność względem Zamawiającego z tytułu:  
- rękojmi za wady,  
- niewykonania lub nienależytego wykonania umowy na zasadach ogólnych 
określonych w kodeksie cywilnym,  
- niewykonania lub nieprawidłowego wykonania zabezpieczenia robót przed 
dostępem osób trzecich i za szkody wyrządzone osobom trzecim na zdrowiu i mieniu 
z tego tytułu. 
 8. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania 
uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  
9. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, także w 
przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.  
10. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 9, dotyczy wyłącznie należności 
powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu 
poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi.  
11. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 
należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
12. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany 
umożliwić Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności 
bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
o których mowa w ust. 10. 
13. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od 

dnia doręczenia tej informacji. 
 14. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 13, w terminie 
wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:  
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
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 b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 
wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, 
któremu płatność się należy, albo  
c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty.  
15. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 9, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 
wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  
16. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 9, lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od Umowy przez 
Zamawiającego.  
17. Powyższe nie narusza praw i obowiązków Zamawiającego, Wykonawcy, 

podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 6471 
Kodeksu Cywilnego.  

§ 6 Podwykonawcy 
1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszego zamówienia, do 
przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie 
umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  
2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  
3. Zamawiający, w terminie 7 dni zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 
 1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia;  
2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2. 
 4. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym 
w ust. 3, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  
5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 
dnia jej zawarcia.  
6. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o 
których mowa w ust. 3.  

7. Niezgłoszenie sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo w terminie 
określonym w ust. 6, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 
 8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o 
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podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 50 000 zł oraz umów o podwykonawstwo, 
których przedmiotem są dostawy materiałów budowlanych. Powyższe wyłączenie nie 
dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 zł. 
9. W przypadku umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w której termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni, Zamawiający 
informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy 
pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  
10. Powyższe uregulowania stosuje się odpowiednio do zmian projektu umowy o 
podwykonawstwo oraz do zmian umowy o podwykonawstwo.  
11. Wykonawca w pełni odpowiada za jakość i terminowość wykonywanych robót i 
dostaw siłami własnymi i przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców, w 
tym Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechanie działań, uchybienia i 
zaniedbania dostawców oraz podwykonawców lub dalszych podwykonawców i ich 
pracowników, w takim stopniu jakby to były działania względnie uchybienia jego 
własne. Na roboty i dostawy wykonywane przez podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców gwarancji udziela Wykonawca. Wykonawca we własnym zakresie i 

na swój koszt pełni funkcję koordynacyjną w stosunku do robót realizowanych 
przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców.  
12. W przypadku konieczności zapłaty przez Zamawiającego na rzecz 
podwykonawcy, bądź dalszego podwykonawcy z tytułu odpowiedzialności solidarnej 
uregulowanej w art. 647 (1) par. 5 kodeksu cywilnego - Strony zgodnie 
postanawiają, że Zamawiającemu przysługuje od Wykonawcy w drodze regresu 
prawo do 100% kwoty jaką uiścił na rzecz podwykonawcy, bądź dalszego 
podwykonawcy. Kwota ta zostanie potrącona z wynagrodzenia Wykonawcy.  

§ 7 Odbiór robót 
1. Strony ustalają następujące rodzaje odbioru robót budowlanych będących 
przedmiotem Umowy:  
a) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu;  
b) odbiory częściowe prac wykonanych przez Wykonawcę w okresie 1 miesiąca 
b) odbiór końcowy.  
 2. Odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje upoważniony przez 
Zamawiającego Inspektor nadzoru inwestorskiego na wniosek Wykonawcy – w 
postaci wpisu do dziennika budowy. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, 
nie później jednak niż w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia wpisem do dziennika 
budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora nadzoru inwestorskiego.  
3. W celu dokonania odbioru częściowego prac wykonanych w okresie 1 miesiąca 
Wykonawca przedstawia Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego zestawienie wartości 
wykonanych robót budowlanych. Zestawienie wartości wykonanych robót stanowi 
iloczyn ilości wykonanych, odebranych, obmierzonych i ujętych w księdze obmiaru 
robót oraz odpowiadających im cen jednostkowych ujętych w odpowiednich 
pozycjach Kosztorysu ofertowego, z uwzględnieniem postanowień § 5 ust. 5. 
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego sprawdza zakres i wartości wykonanych robót, 
dokonuje ewentualnych korekt przedłożonych zestawień oraz potwierdza kwoty 
należne do zapłaty Wykonawcy w ciągu 3 dni roboczych od dnia otrzymania 
zestawień. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w ciągu 2 dni roboczych po 

przekazaniu Wykonawcy potwierdzenia rozliczenia okresowego przekazuje 
Zamawiającemu informację na temat zaakceptowanego rozliczenia okresowego 
potwierdzającą należną Wykonawcy kwotę wynagrodzenia.  
4. Odbioru końcowego, dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót 
budowlanych składających się na przedmiot Umowy. Odbiór końcowy będzie 
przeprowadzony komisyjnie przy udziale Zamawiającego i jego upoważnionych 
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przedstawicieli oraz Wykonawcy. Przed rozpoczęciem odbioru końcowego 
Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć kompletną dokumentację powykonawczą 
(obejmującą m.in. kosztorys powykonawczy). 
 5. Dla dokonania odbioru Wykonawca przedłoży niezbędne dokumenty, a w 
szczególności świadectwa jakości, protokoły badań, certyfikaty, atesty dotyczące 
odbieranych robót oraz pisemne poświadczenie Starostwa Powiatowego w 
Ząbkowicach Śląskich, potwierdzające złożenie opracowania geodezyjnej 
dokumentacji powykonawczej. 
 6. Wykonawca zobowiązany jest być przy odbiorze osobiście lub wyznaczyć w tym 
celu upoważnionego pisemnie pełnomocnika. Nieobecność osoby upoważnionej ze 
strony Wykonawcy nie tamuje odbioru robót.  
7. Wykonawca zobowiązany jest dołączyć do protokołu odbioru atesty i aprobaty 
techniczne na wbudowane materiały.  

§ 8 Gwarancja i rękojmia 
1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na okres ……………………miesięcy, na 
wykonane roboty, w tym użyte materiały oraz zamontowane urządzenia, liczony od 

dnia zakończenia bezusterkowego odbioru końcowego robót.  
2. Jeżeli w okresie gwarancji jakości zostaną stwierdzone wady, Wykonawca 
zrealizuje swoje zobowiązania wynikające z udzielonej gwarancji jakości w terminie 
wyznaczonym przez Zamawiającego. 
 3. Termin na usunięcie wady nie może być dłuższy niż 7 dni od daty 
powiadomienia Wykonawcy o jej wystąpieniu, chyba, że Strony w poszczególnym 
przypadku uzgodnią inaczej. Przy uzgadnianiu lub wyznaczaniu terminu do 
usuwania wad Strony zobowiązane są uwzględnić charakter wady, wpływ na 
funkcjonowanie obiektu, rzeczywiste możliwości Wykonawcy wynikające z 
uwarunkowań technicznych.  
4. W odniesieniu do wad uniemożliwiających lub w znacznym stopniu 
utrudniających funkcjonowanie obiektu Wykonawca zobowiązuje się do 
przystąpienia do działań naprawczych i zabezpieczenia wadliwego elementu w 
terminie nie dłuższym niż 7 dni, a w odniesieniu do wad zagrażających 
bezpieczeństwu w terminie do 24 godzin od momentu powiadomienia przez 
Zamawiającego.  
5. Wykonawca udziela rękojmi na okres 60 miesięcy. Termin rękojmi rozpoczyna 
swój bieg od daty podpisania bez zastrzeżeń protokołu zdawczo-odbiorczego 
obejmującego potwierdzenie prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 

§ 9 Kary umowne 
 1. W razie niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania przez 
Wykonawcę Zamawiający może żądać zapłaty kary umownej.  
2. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kary umownej: 
 a) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu Umowy w wysokości 0,2 % wartości 
wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia 
w stosunku do terminu wskazanego w § 2 ust. 3 Umowy;  
b) za opóźnienie w usuwaniu wad stwierdzonych w okresie rękojmi lub gwarancji w 
wysokości 0,1% wartości wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy, za każdy 
rozpoczęty dzień opóźnienia w stosunku do terminów przyjętych w Umowie;  

c) za odstąpienie od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 
20% wartości wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy;  
d) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, o której mowa w § 6 
ust. 1 oraz § 6 ust. 10 Umowy w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto 
za każdy dzień opóźnienia; 
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 e) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany, o której mowa w § 6 ust. 8 oraz § 6 ust. 10 Umowy 
w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień opóźnienia; 
 f) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, o którym 
mowa w § 6 ust.9 w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy 
dzień opóźnienia;  
3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu od 
Zamawiającego wynagrodzenia.  
4. Strony przewidują możliwość dochodzenia odszkodowania przewyższającego 
wysokość zastrzeżonych kar umownych, na zasadach ogólnych. 

§ 10 Odstąpienie od umowy 
1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w całości lub w części, 
z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy gdy:  
a) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub zakończeniem robót tak dalece, że nie 
jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym,  
b) Wykonawca jest w zwłoce z zakończeniem realizacji przedmiotu umowy po 

uprzednim wezwaniu do zakończenia realizacji przedmiotu umowy i wyznaczeniu 
dodatkowego terminu nie krótszego niż 7 dni, 
c) Wykonawca realizuje roboty w sposób niezgodny z Umową, dokumentacją 
projektową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego, pomimo 
wcześniejszego wezwania do zmiany sposobu wykonywania przedmiotu umowy i 
wyznaczeniu dodatkowego terminu, nie krótszego niż 7 dni,  
d) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 
Umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni, po uprzednim wezwaniu do podjęcia 
robót i wyznaczeniu terminu nie krótszego niż 3 dni,  
e) Wykonawca nie zapewnia przez cały okres realizacji przedmiotu niniejszej umowy 
polisy OC, o której mowa w § 4 ust. 5 umowy, 
 f) Wykonawca nie realizuje obowiązków dotyczących zatrudnienia osób na 
podstawie umowy o pracę lub umowy zlecenia, o których mowa w § 4 ust. 6 i 7 
umowy, 
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w całości lub w części, z 
przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w przypadku: 
a) opóźnienia Zamawiającego z zapłatą wynagrodzenia dla Wykonawcy trwającego 
dłużej niż 7 dni; 
b) nieuzasadnionego wstrzymania przez Zamawiającego wykonania robót przez 
okres dłuższy niż 14 dni. 
3. Strony mogą skorzystać z prawa do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od 
wystąpienia przyczyny odstąpienia.  
4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty na 
swój koszt. Wykonawca zgłosi do odbioru roboty przerwane. W terminie 10 dni od 
daty zgłoszenia, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy 
protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych 
robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku 
stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę. 

§ 11 Zmiana treści umowy 

1. Zamawiający zastrzega możliwość wprowadzenia istotnych zmian postanowień 
zawartej umowy. W szczególności postanowienia umowy mogą ulec zmianie w 
następującym zakresie oraz na następujących warunkach: 
 a) warunki oraz termin płatności, w szczególności w przypadku konieczności 
uwzględnienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy o udzielenie zamówienia publicznego, jak również w przypadku gdy ze 
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względu na interes Zamawiającego zmiana warunków oraz terminu płatności jest 
konieczna;  
 b) sposób wykonania przedmiotu zamówienia, w szczególności gdy zmiana sposobu 
realizacji zamówienia wynika ze zmian w obowiązujących przepisach prawa bądź 
wytycznych mających wpływ na wykonanie zamówienia;  
c) ograniczenie zakresu przedmiotu umowy, w przypadku zaistnienia okoliczności, 
w których zbędne będzie wykonanie danej części zamówienia wraz ze związanym z 
tym obniżeniem wynagrodzenia;  
d) zmiany rozwiązań technicznych w dokumentacji projektowej - w uzasadnionych 
przypadkach (np. spowodowanych wadami dokumentacji projektowej), gdy 
realizacja zadania według dokumentacji projektowej powodowałaby wadliwe 
wykonanie przedmiotu umowy, byłaby niemożliwa lub gdy zaistniałaby, z przyczyn 
wynikających z dokumentacji projektowej, konieczność wstrzymania prowadzonych 
przez wykonawcę robót budowlanych; dopuszcza się wprowadzenie zmian w 
stosunku do pierwotnej dokumentacji oraz zmianę terminu zakończenia robót 
budowlanych (w związku z koniecznością opracowania i uzgodnienia rozwiązań 

niezbędnych do właściwej realizacji robót); w umowie zostaną wprowadzone zmiany 
dotyczące zakresu rzeczowego dokumentacji projektowej oraz wykonanych na jej 
podstawie robót budowlanych oraz zmiany dotyczące terminów: zostanie określony 
termin opracowania zmodyfikowanej dokumentacji oraz termin zakończenia robót 
budowlanych;  
e) wystąpienie niekorzystnych warunków atmosferycznych - w przypadku 
wystąpienia klęski żywiołowej lub gdy warunki atmosferyczne lub inne obiektywne 
okoliczności uniemożliwiają prowadzenie robót, przeprowadzanie prób i sprawdzeń 
oraz dokonywanie odbiorów; w umowie zostaną wprowadzone zmiany dotyczące 
terminu zakończenia robót budowlanych; 
 f) zmiana zakresu robót i wynagrodzenia, jeżeli wystąpią okoliczności powodujące 
zmianę zakresu przedmiotu zamówienia; w umowie zostaną wprowadzone zmiany 
dotyczące wynagrodzenia wykonawcy;  
g) zmiana osobowa: zmiana osób, przy pomocy których Wykonawca realizuje 
przedmiot umowy, na inne spełniające warunki określone w SIWZ lub zmiana - za 
zgodą Zamawiającego - podwykonawców wskazanych w umowie (lub zakresu 
wskazanego w ofercie jako planowany do powierzenia podwykonawcom); w umowie 
zostaną wprowadzone zmiany dotyczące osób lub/i podmiotów, przy pomocy 
których Wykonawca realizuje zamówienie, oraz zmiany dotyczące zakresu 
rzeczowego wykonywanego przez podwykonawców;  
h) zaistnienie okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności 
spowodowanych sytuacją finansową, zdolnościami płatniczymi lub warunkami 
organizacyjnymi; zmianie może ulec termin realizacji zamówienia; i) zmiana 
sposobu spełnienia świadczenia wskutek zmian technologicznych, w szczególności: 
pojawienie się na rynku sprzętu / urządzeń nowszej generacji, o parametrach 
korzystniejszych dla Zamawiającego.  
2. Zakazuje się zmian istotnych postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 
oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że zachodzi co 
najmniej jedna z następujących okoliczności:  

a) zmiany dotyczą realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych od 
dotychczasowego Wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały 
się niezbędne i zostały spełnione łącznie następujące warunki:  
- zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub 
technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności 
sprzętu, usług lub instalacji, zamówionych w ramach zamówienia podstawowego; - 
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zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie 
kosztów dla Zamawiającego;  
- wartość każdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia 
określonej pierwotnie w umowie lub umowie ramowej  
b) zostały spełnione łącznie następujące warunki: - konieczność zmiany umowy 
spowodowana jest okolicznościami, których Zamawiający, działając z należytą 
starannością, nie mógł przewidzieć; - wartość zmiany nie przekracza 50% wartości 
zamówienia określonej pierwotnie w umowie lub umowie ramowej;  
c) Wykonawcę, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, ma zastąpić nowy 
Wykonawca w wyniku połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, 
restrukturyzacji lub nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego 
przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia warunki udziału w postępowaniu, 
nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą innych 
istotnych zmian umowy,  
3. Zmianę postanowień zawartych w umowie uznaje się za istotną, jeżeli:  
a) zmienia ogólny charakter umowy, w stosunku do charakteru umowy w 

pierwotnym brzmieniu; 
 b) nie zmienia ogólnego charakteru umowy i zachodzi co najmniej jedna z 
następujących okoliczności:  
- zmiana wprowadza warunki, które, gdyby były postawione w postępowaniu o 
udzielenie zamówienia, to w tym postępowaniu wzięliby lub mogliby wziąć udział 
inni wykonawcy lub przyjęto by oferty innej treści;  
- zmiana narusza równowagę ekonomiczną umowy na korzyść wykonawcy w sposób 
nieprzewidziany pierwotnie w umowie; - zmiana znacznie rozszerza lub zmniejsza 
zakres świadczeń i zobowiązań wynikający z umowy;  
- polega na zastąpieniu Wykonawcy, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, 
nowym Wykonawcą, w przypadkach innych niż określonych w umowie lub Ustawie.  

§ 12 Przedstawiciele 
1. Przedstawicielami Wykonawcy na budowie będą osoby kierujące robotami w 
specjalności: 
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
 2. Pracownikiem odpowiedzialnym za bieżące kontakty z Wykonawcą jest 
………………………………...  

§ 13 Postanowienia końcowe 
1. Wykonawca nie może przenieść praw i obowiązków wynikających z Umowy na 
inny podmiot.  
2. Wykonawcy bez zgody Zamawiającego nie wolno dokonać cesji przysługujących 
mu wobec Zamawiającego wierzytelności. 
 3. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
 4. Sądem właściwym do rozstrzygania sporów wynikłych na tle stosowania 
niniejszej Umowy jest sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.  
5. W okresie trwania niniejszej Umowy strony są zobowiązane informować się 
nawzajem na piśmie o każdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W 
razie zaniedbania tego obowiązku korespondencję wysłaną na uprzednio wskazany 

adres listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za 
doręczoną.  
6. Niniejszą Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po 
jednym dla każdej ze stron. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część. 
 ZAMAWIAJĄCY :                                                                  WYKONAWCA:  


